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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVA NRO 3579
PAIVATTY 2310.2024

Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan 10. kunnanosassa Ruotsinkylassa

kortteleita 10023, 10030, 10031 ja 10032, katualueita, yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta,
muinaismuistoaluetta seka suojaviheraluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Tuusulan kunnan 10. kunnanosassa Ruotsinkylassa korttelit
0510-9516 seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat alueet,
lahivirkistys-, suojaviher-, likenne- ja katualueet.

Kaava-alueella noudatetaan ohjeellista tonttijakoa.
Kaavan nimi: Focus alue, Keha IV. Kaava nro 3579

Laatija: Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kaa-
voitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 23.1.2019
Kuntakehityslautakunta: 23.10.2024

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo (MRA 30 §): 7.11.-9.12.2024
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 §):
Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Etela-Tuusulassa lahella Vantaan kaupunginrajaa,
noin 6 km Hyrylan keskustasta etelaan. Alue sijoittuu Helsinki-
Vantaan lentoaseman pohjoispuolelle, Tuusulanvaylan ja Myl-
lykylantien valiin seka mahdollisesti myohemmin toteutetta-
vaan Keha IV:n linjauksen varrelle.
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Suunnittelualueen likimddardinen rajaus

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Focus-projektin johto: Petteri Puputti, projektipaallikké
Kaavoituspaallikkd: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd
Asemakaavoitus: Aamu Kurjenpuu, kaavasuunnittelija
Kaavoitusavustaja: Paivi Parviainen, kaavatekninen koordinaat-
tori

Kunnallistekniikka: Pasi Marjamaa, projektipaallikko
Liikennesuunnittelu: Jukka-Matti Laakso, likenneinsindori
Maankaytto: Tuija Palkki, maankayttoasiantuntija;

Vesihuolto: Tatu Hiltunen, vesihuoltoinsindori

Sitowise Oy (suunnittelukonsultit)

Asemakaavan laatija: arkkitehdit Jurkka Pontys, Lotta Syva-
niemi ja arkkit. yo. Riikka Honkanen

Kunnallistekninen yleissuunnittelu: Ville Reihe, Tiia Ronkainen

Asemakaavamuutoksen hakija
Asemakaavoitus on tullut vireille kunnan omasta aloitteesta.
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1. Seurantalomake
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3. Kuvat ja kartat

31

3.2

Asemakaavakartta (A4/A3-koossa) seka kaavamaaraykset

ja -merkinnat

Havainneaineisto

4. Erityissuunnitelmat ja selvitykset

4.1

4.2
4.3

4.4
4.5
4.6

4.7
4.8

49
4.10
4.11

4.12

Focus-alueen maankayton yleissuunnitelman karttaote
(Sweco, 2023)
Etela-Tuusulan likenneselvitys (Sitowise, 2024)
Kunnallistekniikan yleissuunnitelmaraportti, luonnos (Sito-
wise 2024)

e Asemapiirrokset
Poikkileikkaukset
Hulevesi
Vesihuolto
Liikenneverkon vaiheistus
Massatase

e Katuymparisto ja maisema
Tuusulan Focus-alueen luontoselvitysten yhteenvetora-
portti (Faunatica, 2023)
Focus-alueen arkeologinen inventointi (Museovirasto, Ar-
keologiset kenttapalvelut 2023).
Tuusulan FOCUS-alueen liito-oravaselvitykset 2024 (Luon-
toselvitys Sundell Tmi. 2024)
Arkeologisen inventoinnin jatkoty6t (Museovirasto, 2024)
Focus-alueen luontoselvityksen jatkotyd, luontotyyppi- ja
sammalselvitys (Envibio, 2024)
Focus-alueen luontoselvityksen jatkotyo, linnusto- ja le-
pakkoselvitys (Faunatica, 2024)
Keha IV asemakaavan Kaapa ja kaavakkaat selvitys (Luon-
toselvitys Metsanen, 2024)
Focus-alue, pienvedet asemakaavassa Huhtarinpuron ja -
noron luontoselvitys (Sitowise, 2024)
Voimalinjan yleissuunnitelma ote

5. Osallistumismenettelyn dokumentit
5.1 Keha IV asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(v. 2019) lausunnot, mielipiteet ja vastineet
5.2 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun (MRL 66 §) 8.3.2024 muistio
5.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen lau-
sunnot, mielipiteet ja vastineet
5.4 Kaavaehdotuksen lausunnot, muistutukset ja vastineet
6. Rakentamistapaohjeet
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LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Focus-alueen yleissuunnitelma, Sweco Oy 2023 https.//kartta.tuu-
sula.fi/applications/sukka/dist/#/print-
plan/https:%252F%252Fkartta.tuusula.fize252F /sukka_muut_suunni-
telmat_user/994

Focus-alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys (Eltel Networks,
2022)

Tuusulan Focus-alue, Kaupallinen ja toiminnallinen kehittaminen
(Ramboll 2021)

Maantien 152 aluevaraussuunnitelma, https.//vayla.fi/hameenlin-
nanvayla-tuusulanvayla (ELY, 2020)

Maantien 152, valilla Hameenlinnanvayla - Tuusulanvayla, alueva-
raussuunnitelman ymparistovaikutusten arviointi, YVA (Sitowise,
2020)

Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava ("Raitiovaunuselvitys”). Maan-
kayton kehitys ja runkoyhteyden toteutusvaihtoehdot yleiskaavan
tavoitevuoden 2040 jalkeen (Sitowise2020)

Kt 45 / mt 152 Maantiekylan eritasoliittyman ramppiliittymien toi-
menpideselvitys. ELY-keskuksen julkaisuja 6/2013. (ELY, 2013)
Tuusulanvaylan (kt 45) liikenneselvitys: Tiivistelmaraportti (ELY, 2022)
Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (Poyry, 2018)
Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys (Pdyry, 2018)
Tuusulanjoki — Kulttuurimaisema ja rakennuskanta. Yleiskaavan 2040
taustaselvitys. (Anne Vahatalo 2018)

FOCUS-alueen kaupallinen selvitys ja likenneverkkotarkastelu
(Ramboll 2018)

Focus-alueen maa-ainestenoton YVA-menettely (Ramboll 2009)
seka aluetta koskevat ottosuunnitelmat

Sukeltajakuoriais- ja vitasammakkoselvitys Tuusulan Huhtariihessa
vuonna 2022 (Faunatica, 2022)

Luontoselvitykset Tuusulan Ruotsinkylassa Focus-liikekeskuksen
alueella vuonna 2021 (Faunatica, 2021)

Luontoselvitykset Tuusulan Ruotsinkylassa Focus-liikekeskuksen
alueella vuonna 2020 (Faunatica, 2020)

Tuusulan Focuksen alueen luontoselvitys (Enviro, 2016)

Tuusulan osayleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2013 ja 2014
(Faunatica, 2014)



https://kartta.tuusula.fi/applications/sukka/dist/#/print-plan/https:%252F%252Fkartta.tuusula.fi%252F/sukka_muut_suunnitelmat_user/994
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https://kartta.tuusula.fi/applications/sukka/dist/#/print-plan/https:%252F%252Fkartta.tuusula.fi%252F/sukka_muut_suunnitelmat_user/994
https://vayla.fi/hameenlinnanvayla-tuusulanvayla
https://vayla.fi/hameenlinnanvayla-tuusulanvayla
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Asemakaava-alue sijoittuu Tuusulan etelaosassa, Helsinki-Van-
taan lentoaseman pohjoispuolelle, Tuusulan-vaylan (kt 45) ja
Myllykylantien (mt 11463) valiselle alueelle. Alueen pinta-ala on
noin 139 hehtaaria.

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa alue paaasiassa te-
ollisuus-, tuotanto-, ja varastoalueeksi seka toimitila-alueeksi,
mahdollistaa aluetta palvelevan katuverkon ja muun infran ra-
kentaminen seka voimajohtojen uudelleen sijoittaminen alu-
eella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ensimmaisen ker-
ran nahtavilla 24.1-28.2.2019 valisena aikana. Asemakaavallinen
suunnittelu pysaytettiin taman jalkeen Focus-alueen maankay-
ton yleissuunnitelman laadinnan ajaksi, silla alueen maankayt-
toéa katsottiin tarpeelliseksi suunnitella yksittaista asemakaava-
aluetta laajemmin ja samalla Focus-alueen osayleiskaavaa tar-
kentaen. Tuusulan kunnanhallitus on hyvaksynyt yleissuunni-
telman kokouksessaan 30.10.2023.

Asemakaavoitus lahti uudelleen liikkeelle alkuvuodesta 2024 ja
kaavoituksen kaynnistamiseksi jarjestettiin aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa on taman jalkeen paivitetty ja kaava-alueen rajausta tar-
kistettu.

Asemakaavaa laaditaan samanaikaisesti toisen Focus-alueelle
sijoittuvan Sammonmaki IV asemakaavan muutoksen kanssa.
Keha IV ja Sammonmaki IV muodostavat yhdessa toiminnalli-
sen kokonaisuuden, mika tarkoittaa yhteisia periaatteita etenkin
mt 152 liikenneratkaisujen, paakatuverkon seka voimajohtojen
osalta.

Keha IV asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on

484 168 k-m?, josta uutta rakennusoikeutta on 445 268 k-m?.
Rakennusoikeus muodostuu tehokkuusluvulla e=0.50. Kaava-
ratkaisu tuottaa laskennallisesti noin 2500-4000 tyopaikkaa toi-
minnan luonteesta riippuen.

Kaava-alue on paaosin kunnan omistuksessa. Kunta on hake-

nut kahden asemakaavoittamattoman kiinteiston osalta lunas-
tusmenettelya, joka on viela kesken. Asemakaavoitetut alueet
ovat osittain yksityisessa omistuksessa.




8 (59)

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuk-
sia erityisesti katujen ja yleisten alueiden rakentamisen muo-
dossa seka muun kunnallistekniikan toteuttamisesta. Infrakus-
tannuksista on laadittu kaavaprosessin aikana kustannusarvio.
Tekniikan kustannusarvio on noin 26,8 M€. Kustannusarvio ei
pida sisallaan tilaaja- ja tydmaatehtavig, eika mt 152 (Keha V)
toteutukseen tai nykyisten eritasoliittymien parantamiseen liit-
tyvia kustannuksia. Kustannusarviota paivitetaan suunnittelun
edetessa. Lisaksi kunnalle aiheutuu maanhankintakuluja.

Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisesta tai vuokraami-
sesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan ase-
makaavan muutosalueen maanomistajien kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

Asemakaavoitus on kaynnistetty kunnan aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Taman asemakaavan laatiminen on yksi kunnanvaltuuston hy-
vaksyman kaavoitussuunnitelman karkihankkeista. Asema-
kaava ja asemakaavamuutos on tullut vireille kunnan aloit-
teesta.

Kuntastrategian yhtena keskeisena tavoitteena on tarjota tyo-
paikkatontteja erinomaisilla likenneyhteyksilla. Kunnan elinkei-
norakenteen monipuolistamista ja tydpaikkaomavaraisuuden
nostamista tavoitellaan kaavoittamalla yritystontteja Helsinki-
Vantaan lentoaseman laheisyyteen ja suunnitellun Keha IV:n
varrelle. Laadullisena tavoitteena on suunnitella omaleimainen
Jja elinvoimainen tyopaikka-alue, joka muodostaa hyvan toimin-
nallisen kokonaisuuden.

Asemakaavaa laaditaan voimassa olevan Focus-alueen
osayleiskaavan ohjausvaikutus ja sita tarkentavan yleissuunni-
telman suunnitteluratkaisut huomioiden. Yleissuunnitelmassa
on mm. arvioitu Focus-osayleiskaavan ajantasaisuutta ja hyvak-
sytty kunnan tavoitteet aluetta koskevan yksityiskohtaisemman
suunnittelun lahtékohdaksi.

Asemakaavalla varataan tarvittavat tilavaraukset liikenneratkai-
sujen ja yhdyskuntatekniikan tarkoituksenmukaiselle toteutta-
miselle seka turvataan Keha IV (mt 152) toteuttamisedellytyk-
set. Tuusulanvaylan (kt45) ja Myllykylantien (mt 11463) valille
mahdollistetaan katuyhteys. Voimajohtolinjojen rajoitusalueita
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pyritaan kaventamaan yhteispylvasratkaisuilla ja sijoittamalla
ne katuyhteyksien varrelle. Suunnittelussa huomioidaan lento-
aseman laheisyyden tuomat rajoitukset. Asemakaavan mahdol-
listamat tyopaikkatoiminnot sijoitetaan ja mitoitetaan alueen
olosuhteet ja ylempiasteiset kaavat huomioiden. Alueen tontti-
tasaukset yhteensovitetaan katuverkon kanssa. Teknisissa
suunnitelmissa huomioidaan alueen vaiheittainen toteuttami-
nen seka kytkeytyminen muihin kaava-alueisiin.

Ympariston laadun osalta tavoite on suojata olemassa olevaa
asutusta hairiéilta mm. suojaviheralueilla seka rakentamistapaa
koskevilla maarayksilla. Vastaavasti maisemallisesti herkat koh-
dat tunnistetaan ja huomioidaan kaavaratkaisussa.

Hulevesiratkaisuissa huomioidaan vesijohtaminen herkkiin ve-
sistoihin. Huhtarinpuron luonnontilaisen osan sailymisedellytyk-
set pyritaan turvaamaan. Pohjavesialueiden ja Paijannetunnelin
osalta esitetaan tarvittavat suojelumaaraykset.

Suunnittelualueen rajausta tarkennetaan kaavaprosessin ede-
tessa ja suunnittelualue voi tarvittaessa jakautua pienempiin
osakokonaisuuksiin, mikali vaiheittain toteuttaminen sita edel-
lyttaa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 139,2 ha, josta korttelialueita
06.8 ha.

Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on 484 168 k-m?,
Asemakaava tuottaa uutta kerrosalaa 445 268 k-m, josta teolli-
suus- ja varastorakennuksia on n. 443 045 k-m? ja toimitilara-
kentamista n. 41 123 k-m?. Korttelialueilla asemakaavan sallima
maksimitehokkuus on tehokkuusluvun e=0.5 mukainen.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa laskennallisesti noin

2000-4000 uutta tyépaikkaa toiminnan luonteesta riippuen.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on kaytannéssa rakentamaton alueen ita-
osassa asemakaavan muutosalueella toimivaa asfalttiasemaa
ja muutamia teollisuusrakennuksia lukuun ottamatta. Naista
keskeisimmat kiinteistot ovat ns. Kinis -hallit (I ja II) ja entinen
maalitehdas. Asfalttiaseman toiminta on alkanut nykyisella si-
jainnilla vuonna 2009. Maalitehdas on rakennettu 90-luvun
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alussa ja siina toimii nykyisin YIT:n korjaamo. Kinis | -hallissa on
ollut 1970-luvulta alkaen korjaamotoimintaa, konehalli, auto-
maalaamo ja konepaja. Lisaksi siella on valmistettu Terrazolia,
Jonka raaka-aineina on kaytetty trikloorieteenia (TCE) ja tetra-
kloorieteenia (PCE/TeCE). Asemakaavoittamaton ja Keha IVin
(mt 152) tiealueelle sijoittuva Kinis Il -halli on rakennettu vuonna
1982 ja siella on toiminut mm. autokorjaamo, maalaamo ja sah-
kolaitteiden suojakoteloiden valmistus -toimintaa. Alueella on
harjoitettu myos autojen pesua ja tonttia on kaytetty varasto-
alueena. Rakennus on edelleen kaytossa.

Suunnittelualueella on kaksi asumatonta asuinkiinteistda, joista
toinen on kunnan omistuksessa. Tyopaikka-alueen naapurissa
on noin 20 omakotitalon muodostama Sammonmaen asuin-
alue, joka on kaavoitettu teollisuusalueeksi. Kaava-alueen la-
heisyydessa on haja-asutusluonteista asutusta eri puolilla
suunnittelualuetta.

Kaava-alue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Itaosa on ra-
kennettua ymparistda ja lansiosa padasiassa viljelymaisemaa
seka maa- ja metsatalouskaytdssa ollutta aluetta. Kaava-alu-
een keskiosissa on kallioisia makia seka eri kasvuasteissa ole-
vaa metsaa. Pohjoisosassa on myos peltoa. Alueen korkeuserot
ovat melko suuret. Alueelle on myonnetty useita maa-ainesten
ottolupia, ja niihin liittyvaa louhintaa on kaynnissa eri puolilla
aluetta. Kaava-aluetta halkoo kaksi voimalinjaa, jotka kulkevat
suurimman osan rinnakkain. Linjat haarautuvat asfalttiaseman
edustalla, mutta palaavat lahekkain Tuusulan vaylan tuntu-
massa.

KAAVARATKAISU

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Alueen itaosaan osoitetaan kaksi KTY-korttelialuetta. Kortteli-
alueet on osoitettu vastaavalla KTY-merkinnalla jo muutetta-
vassa asemakaavassa. Kaavaratkaisu tarkentaa kortteleiden
muotoa ja ajanmukaistaa kaavamaaraykset. Tehokkuus kortte-
leissa on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.5. Molemmat korttelit
sijoittuvat osittain pohjavesialueelle.

KTY- korttelialueita koskee seuraavat maaraykset:
Korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia, ympa-
ristohairidta aiheuttamattomia teollisuus-, tuotanto- ja varasto-
rakennuksia tai niiden yhdistelmia. Rakennuksiin voi sisallyttaa
myos paakayttétarkoitukseen liittyvia liikke- ja palvelutiloja.




11 (59)

Alueelle saa sijoittaa yritys- ja tukkumyyntiin seka verkkokaup-
paan ja kaupan noutopisteisiin liittyvia toimintoja ja oheistiloja,
seka tyopaikka-alueita palvelevia toimintoja kuten esimerkiksi
ravintola-, kahvila-, kuntosalitiloja. Paakayttotarkoitukseen liitty-
vaa vahittaiskaupan myymalatilaa saa olla enintaan 20 % raken-
netusta rakennusoikeudesta. Alueelle ei saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikkog, paivittaistavarakauppaa eika muuta kes-
kustahakuista erikoistavarakauppaa.

Toimintojen tulee soveltua pohjavesialueelle.
Koska rakennettavasta rakennusoikeudesta voi toteuttaa vain
osan liiketilana, eika erillisia likerakennuksia saa toteuttaa, jo-

ten kaytannossa liiketiloja sijoittuu vain pienissa maarin teolli-
suus- ja varastorakennusten paatyihin tai myymalasiipiin.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Valta osa suunnittelualueesta on osoitettu teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueeksi. Tehokkuus kortteleissa on 0soi-
tettu tehokkuusluvulla e=0.5.

T-korttelialueita koskee seuraavat maaraykset:

Korttelialueelle voidaan rakentaa teollisuus-, tuotanto- ja va-
rastorakennuksia ja niiden yhdistelmia seka toimintaan liittyvia
toimistotiloja. Alueelle voi sijoittaa yritysmyyntiin liittyvia nouto-
tukkuja ja varastomyymaloita seka verkkokaupan noutopisteita.
Paakayttotarkoitusta palvelevaa liikke- ja nayttelytilaa saa sijoit-
taa alueelle enintaan 5 % rakennetusta rakennusoikeudesta.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalue palvelee yritysalueen kayttajien ja lahiasuk-

kaita. Alue toimii suojaavana viheralueena. Alueella on Johan-
nisberg D niminen muinaisjaannaos. Lahivirkistysalueen poikki

on osoitettu kevyen likkenteen yhteys mahdolliselle tulevalle

bussipysakille. Alue on nimetty Timpurinpuistoksi.

Suojaviheralue (EV)

Teollisuusalueen pohjoisreunalle on osoitettu suojaviheralue
asemakaavoittamatonta maa- ja metsatalousaluetta seka haja-
asutusluonteista rakentamista vasten. Viheralueen kautta voi-
daan johtaa hulevesia ja se toimii myoés suojavydhykkeena asu-
tuksen suuntaan.

EV-alueita koskee seuraavat maaraykset:




Liikenne

12 (59)

Alueelle voidaan rakentaa yhdyskuntatekniikan jarjestamisen
edellyttamia sahko- ja putkilinjoja, vesien johtamisen tarvitse-
mia allas-, oja- ja patorakenteita seka naiden huoltamisen edel-
lyttamia kulkureitteja. Avonaisten viivytysaltaiden tulee tyhjen-
tya 24 h kuluessa tayttymisestaan.

Lisaksi Myllykylantien laheisyyteen sijoittuvalle EV-alueelle voi
sijoittaa maisemoidun maavallin (mv-merkinta).

Maantien alue (LT)

Maantie alue osoittaa osan Keha IV:n (mt 152) tarvitsemasta tie-
alueesta seka Myllykylantien nykyisen tilavarauksen. Osoitetut
tie-, katu- ja korttelialueet ovat suunniteltu siten, etteivat ne ole
esteena Maantien 152 aluevaraussuunnitelman mukaisen tie-
hankkeen toteuttamiselle.

Lahtdkohdat

Kaava-alue sijoittuu Tuusulanvaylan (kt45) ja Myllykylantien (mt
11463) valille. Alueella on nykyisellaan vain vahan toteutunutta
tie- ja katuverkkoa. Kaikki alueelle asemakaavoissa osoitetut
kadut eivat ole toteutuneet tai ne ovat yksityisessa kaytossa
(Artesaaninkuja). Ainoastaan alueen itaisen sisaanajon kohdalla
(Puusepantie, Kulomaentie) kadut ovat paallystettyja. Alueella
kulkevat soratiet ovat yksityisteita kuten Makiniitun alueelle
johtava Ruohosuontie seka lentokenttaalueelle johtavat huol-
totiet, jotka on suljettu puomeilla.
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Alueen tie- ja katuverkkoa.

Tuusulanvayla muodostaa alueen liikenneverkon pohjois-ete-
lasuuntaisen perusrungon. Nykytilanteessa Kulomaentien lii-

kennemaara on lahes 13 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuo-
tuinen keskivuorokausiliikenne Kulomaentien etelapuolella on
yli 40 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Etelaisen Tuusulan mer-
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kittava poikittainen yhteys on Kulomaentie, joka yhdistaa Tuu-
sulanvaylan Lahdenvaylaan (vt 4) Vantaan Korson kautta. Kulo-
maentieta (mt 152) on tarkoitus jatkaa Keha IV:na Tuusulan-
vaylalta lanteen Myllykylaan ja aina Hameenlinnanvaylalle (vt
3) saakka.

Asemakaava-alueen itaosassa kulkee Sammonmaen asuinalu-
eelle johtava Puusepantie, joka yhdistyy Kulomaentiehen (st
152) hieman ennen Tuusulan vaylan (kt 45) ylikulkusiltaa. Naista
lahtokohdista suunnittelualueen saavutettavuus autolla on
hyva.

Kaavan valmisteluvaiheessa suunnittelualueelle laadittiin Sito-
wisen toimesta Etela-Tuusulan likenneselvitys (selostuksen
litteend) vaiheistuksineen. Selvityksen keskeinen sisaltd on esi-
tetty alla.

Focus-alueen maankaytto on tarkoitus toteuttaa vaiheittain
aloittaen alueen itareunasta, jossa myos sailyy joitakin ole-
massa olevia toimintoja. Liikennemaarat tarkasteluja varten on
tuotettu arvioimalla maankayton liikkennetuotosta Liikennetar-
peen arviointi maankayton suunnittelussa -ohjeen avulla seka
taustakysynnan osalta on kaytetty Helmet-liikennemallin nyky-
tilan kuvausta.

Focus-alueen maankayton ja likenneverkon toteuttaminen
etenevat kolmessa vaiheessa, joista kaksi vimeisinta kasittaa
Keha IV asemakaavan toteuttamisen. Vaiheistus on esitetty kar-
kealla tarkkuudella.

Focus- alueen maankdyton ja katuverkon vaiheistus. (Eteld-Tuusulan liikenne-
selvitys 2024, Sitowise Oy).
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Toteutuksen ensimmaisessa vaiheessa Focus-alueelle raken-
tuu yhteensa kuusi korttelia. Nama synnyttavat yhteensa noin 3
800 automatkaa vuorokaudessa.

Vaiheessa 2 rakentuvat kuusi uutta korttelia, jonka mydta Fo-
cus-alueen liikennetuotos yli kaksinkertaistuu vaiheesta 1. Vai-
heen 2 kortteleiden yhteenlaskettu likennetuotos on noin 5 100
ajoneuvoa vuorokaudessa ja koko Focus-alueen vaiheen 2 to-
teuduttua noin 8 900 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vaiheessa 3 Focus-alueen liikennetuotos kokonaisuudessaan
kasvaa noin 13 400 matkaan vuorokaudessa.

Vaiheen 1 synnyttaman liikenteen kysynnan ja huipputuntilii-
kennemaarien kasvu on melko maltillista ja ndin ollen liikenne-
verkon, samoin kuin Maantiekylan eritasoliittyman valityskyky
riittaa vaiheen suunnitellulle maankaytolle.

Vaiheessa 2 Focus-alueen paakatua jatketaan pidemmalle lan-
teen maankayton levitessa lannemmas ja kadun itdosa muute-
taan 2+2-kaistaiseksi kaduksi. Lisaksi Katu 2 rakennetaan lopul-
liseen muotoonsa, mika avaa uuden kulkuyhteyden Sammon-
makeen kadun 2 pohjoispaan kautta. Vaiheessa 2 verkon toimi-
vuus sdilyisi lahes samalla tasolla myds ilman kadun 1 itapaan
2+2-kaistaista jaksoa.

Vaiheessa 3 Katu 6:n littyma ja Sammonmaki lll:n itdinen liit-
tyma synnyttavat padkadulle jonoa aamuhuipputunnin aikana
Johtuen littymien lyhyesta keskinaisesta etaisyydesta ja paaka-
dun suurista liikennemaarista.

Liikenneselvityksen johtopadtokset:

Maankayton kehittamisen kannalta asemakaavoituksessa on
keskeista jattaa varmuusvaraa tiealueen tilavarauksiin Maantie-
kylan eritasoliittyman kohdalla. Lopullisesti nykyisten maantie-
verkon jarjestelyjen kuormituksen sanelee muuttuvan maan-
kayton todellinen liikennetuotos. Liikkennemaarien seurannan
avulla saadaan paitsi tietoa yleisesta likennemaarien kehityk-
sesta alueella, niin myos lisaantyvan liikkenteen suuntautumi-
sesta ympardivalla verkolla. Focus-alueelle kaavoitettavan
maankaytoén toteutuminen kokonaisuudessaan on gjallisesti
pitka prosessi. Koko kaavahankkeen lykkaaminen odottamaan
Keha IV:n (Imt 152) ja Maantiekylan (kt45-mt152) eritasoliittyman
tarkempaa suunnittelua ei ole perusteltua, vaan maankaytén ja
likennejarjestelman kehittamista on luontevaa tehda yhdenai-
kaisesti.
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Kunnallistekniikan yleissuunnitelma

Kaavasuunnittelua varten on laadittu kunnallistekninen yleis-
suunnitelma (Sitowise Oy 2025). Suunnitelmassa on huomioitu
kaikki tarvittavat kunnallistekniikan osa-alueet. Suunnitelma
kattaa kaava-aluetta laagjemman alueen mL Sammonmaki lll ja
IV kaava-alueet, joten sen avulla varmistetaan eri kaava-aluei-
den valinen yhteensopivuus. Lisaksi suunnitelma on yhteenso-
vitettu voimalinjan yleissuunnittelun ja aiemmin laaditun mt 152
aluevaraussuunnitelman kanssa. Kattavalla, kaikki osa-alueet
huomioivalla ja riittavan laagjalla suunnittelulla on voitu esittaa
hyvin perustellut tilavaraukset kaavasuunnittelun tueksi.

Suunnittelualugeseen kuuluu nykyiset kadut katuluokittain:

Puusepadntie Katuluokka 5 Tonttikatu
Otavaisentie Katuluokka 5 Tonttikatu
Osmolantie Katuluokka 5 Tonttikatu
Ahavantie Katuluokka 5 Tonttikatu
Lemmintie Katuluckka 5 Tonttikatu

Suunnittelualueslle rakennetaan uudet kadut katuluokittain:

Sammontakojantie Paikallinen kokoojakatu

Katuluokka 2

(K1/K7)

Sammonmaentie (K2) Katuluokka 2 Paikallinen kokoojakatu
Rahamyllyntie (K3) Katuluokka 3 Paikallinen kokoojakatu
Suolamyllyntie (K4) Katuluokka 4 Tonttikatu
Jauhomyllyntie (K5) Katuluokka 3 Tonttikatu
Rautasepdntie (K6) Katuluokka 3 Tonttikatu

Focus- alueen katuluokitus (Kunnallistekniikan yleissuunnitelmaluonnos, Sito-
wise 2024)

Kaavaratkaisu

Alueen lapi kulkee Sammontakojantie niminen kokoojakatu
(joka on esitetty suunnitelmissa myos nimella Katu humero 1).
Kokoojakatu toimii alueen paakatuna ja padasiallisena liikken-
neyhteytena, josta otetaan tonttiliittymia tarvittaessa joko suo-
raan tai tonttikatujen kautta.

Suunnitelmassa Sammontakojantie on esitetty toteutettavan
vaiheittain idasta lanteen. Kadun ja maankayton toteutuksen
laajuus on riippuvainen Tuusulanvayla-Kulomaentien (kt45-
mt152) eritasoliittyman kehittamisratkaisuista. Kaavaratkaisussa
osoitetut tie- ja korttelialueet ovat suunniteltu siten, etteivat ne
ole esteena Maantien 152 aluevaraussuunnitelman mukaisen
tiehankkeen toteuttamiselle. Tielle on varattu paikoin tilaa alue-
varaussuunnitelmaa laajemmin suunniteltujen eritasoliittymien
laheisyydessa.
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Sammontakojantien keskivaiheilta lahtee katuyhteys (Rahamy!l-
lyntie) etelaan, joka johtaa tulevaisuudessa Keha IV:n eritasoliit-
tyman siltakannelle jatkuen siita mahdollisesti maantien etela-
puoleisille tuleville yritysalueille.

Paakadulta aukeaa uusi katuyhteys Sammonmaki lll alueelle
Puusepantien jatkeen kautta. Kaavaratkaisun myota Ruo-
hosuontien yksityistie katkeaa ja sille etsitaan uusi reitti toi-
saalta. Artesaaninkujan uudeksi nimeksi tulee Rautasepantie ja
sen katuvaraus kaannetaan uudelle linjaukselle ja toinen paa
varataan ainoastaan kevyelle liikenteelle.

Kaavaratkaisussa katuvarauksille on varattu runsaasti tilaa. Ris-
teykset on mitoitettu mahdollistaen ajon HCT-rekalla ajon suu-
remmille teollisuustonteille. Kokoojakatujen ajoradan leveys on
7.5 m ja taman varrella sijaitsevien tonttikatujen 7,0 m. Naiden
paattyvien tonttikatujen kaantépaikat on mitoitettu tayspera-
vaunuajoneuvolla kaannyttaviksi. Alueen nopeusrajoituksen on
suunniteltu olevan 50 km/h

Jalankulun ja pyoraliikenteen turvallisuus ja sujuvuus on huo-
mioitu suunnitteluratkaisuissa. Sammontakojantien tilavaraus
mahdollistaa nopeat kevyen lilkkenteen yhteydet alueen poikki.
Paakadun pohjoispuolella kulkee 2,5 + 2,5 m eroteltu jalan-
kulku- ja pyoratie ja etelapuolella 4 m levea yhdistetty kevyen
likenteen vayla. Tonttikatujen vierella kulkee 3-4 m leveat ke-
vyen liikenteen vaylat.

Kauppa ja palvelut

Lahtékohdat

Alueella tai sen lahistolla ei ole julkisia palveluita ja hyvin vahan
yksityisia palveluita kuten esim. lounasravintoloita. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Riihikalliossa, jonne on Sammonmaelta mat-
kaa noin viisi kilometria. Tuusulan kuntakeskuksen Hyrylan ja
Vantaan Tikkurilan palvelut sijaitsevat alueelta noin kahdeksan
kilometrin paassa.

Kaavaratkaisu

Toimitilarakennusten (KTY) korttelialueilla rakennuksiin voi si-
sallyttaa myos paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja palvelu-
tiloja. Liikerakennuksia alueella ei voi toteuttaa. Alueella voi si-
Jjoittua esimerkiksi tyopaikka-aluetta palvelevia toimintoja kuten
ravintola-, kahvila- ja kuntosalitiloja. Paakayttotarkoitukseen liit-
tyvaa vahittaiskaupan myymalatilaa saa olla enintaan 20 % ra-
kennetusta rakennusoikeudesta. Kaupan laatu on rajoitettu,
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eika alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa, paivit-
taistavarakauppaa eika muuta keskustahakuista erikoistavara-
kauppaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia alu-
etta. Alueelle ei ole sijoittumassa uusia asuntoja tai sellaisia
palveluita, jotka edellyttaisivat erityisia toimenpiteita esteett6-
myyden kannalta.

Luonnonymparisto

Lahtékohdat

Focus-alueella tehtyjen luontoselvitysten valossa on ilmeista,
etta alueen maankayton intensiteetin kasvu viime aikoina on
heijastunut selkeasti luontoarvoihin. Alueen arvokkaiden luon-
tokohteiden maara on vahentynyt ja niiden valiset ekologiset
yhteydet ovat monin paikoin heikentyneet tai kokonaan kat-
kenneet. Metsat ovat sirpaloituneet, ja arvokkaatkin kohteet
karsivat yha useammin reunavaikutuksista.

Maankdytén muutokset ovat havaittavissa vuoden 2023 ortoilmakuvasta.

Alueella ei luontoselvitysten mukaan ole merkittavia luonto-
kohteita. Focus-alueelle on laadittu vuosikymmenten aikana
useita luontoselvityksia. Alueella vuosina 2006-2022 tehtyjen
luontoselvitysten raportit ja saatavilla olleet paikkatiedot on
koottu yhteen raporttiin (Faunatica 8/2023), joka on selostuk-
sen liitteena. Kesan ja syksyn 2024 aikana on tehty yhteenve-
dossa esitettyja taydennystarpeita, mutta naiden lisaselvitysten
kaikki tiedot eivat ole viela kaytettavissa kaavan luonnosvai-
heessa.
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Arvokkaat luontotyyppikohteet

Alueella on kaksi luonnoltaan arvokasta aluetta, joilla esiintyy
uhanalaisia luontotyyppeja. Kratinkallionsuo alueen pohjois-
0sassa ja Huhtarinmaen lehto kaava-alueen keskiosassa. Kra-
tinkallion alue on luokiteltu korpirameeksi ja silla on myos lin-
nustollisia arvoja. Lehto tayttaa metsalain 10 §:n mukaisten
elinymparistojen kriteerit. Tuusulan Focuksen alueen luonto-
selvityksessa (Enviro 2016) ne on arvioitu paikallisesti arvok-
kaiksi. Kratinkallionsuolla on tehty maastokaynti 8.10.2024 kun-
nan ja Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen viranomaisten
toimesta. Alueen luontoarvojen on todettu tuhoutuneen paate-
hakkuun seurauksena. Luontotyyppikohteiden selvitystiedot
tarkentuvat kaavaprosessin aikana.

Huomionarvoiset kasvihavainnot

Vuoden 2020 luontoselvityksessa (Faunatica) kaava-alueen ita-
reunassa Puusepantien ja Kulomaentien yhtymakohdassa on
havainto vaarantuneen (VU) keltamataran esiintymasta. Selvi-
tyksessa huomionarvoisten kasvilajien esiintymien todetaan
olevan lahinna paikallisesti arvokkaita ja ne suositellaan saasta-
maan maankaytossa, jos se on kohtuullisin keinoin mahdollista.

Linnusto

Faunatican yhteenvetoraportin (Faunatica 8/2023) mukaan Fo-
cus-alueella viime vuosina tapahtuneista maankayton muutok-
sista huomattava osa on kohdistunut selvityksissa arvokkaiksi
katsotuille linnustoalueille. Eritoten alueen keski- ja lansiosien
arvokkaat linnustoalueet ovat olleet hakkuiden ja maa-ainek-
sen oton kohteina. Metsaalueisiin kohdistuneet muutokset ovat
huomattavasti heikentaneet ko. alueiden soveltumista monille
metsalintulajeille, joten aiempia linnustoselvityksia ainakin eni-
ten muuttuneilla kohteilla voidaan pitaa vanhentuneina. Myos
kauempana sijaitsevien kohteiden linnusto on voinut maankay-
ton muutosten vuoksi muuttua, silla joillakin lajeilla elinpiirit
ovat hyvinkin laajoja (esim. petolinnut).

Arvokkaita linnustoalueita on selvityksissa todettu olevan mm.
Siltaniitun-Huhtarinmaen-Kratinkallion metsaaluetta. Siltaniitun
alueelle on kohdistunut voimakkaita hakkuita niiden arvot ovat
heikentyneet tai menetetty. Kratinkallionsuolle on tehty paate-
hakkuu (kayty toteamassa maastokaynnilla 8.10.2024), minka
tulokset eivat ilmene yhteenvetoraportista.

Alueen linnustoa on selvitetty kesan 2024 aikana ja selvitysten
tulokset ovat kaytettavissa loppuvuodesta.
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Lepakot

Focus-alueella vime vuosina tapahtuneista maankayton muu-
toksista huomattava osa on kohdistunut selvityksissa arvok-
kaiksi katsotuille lepakkoalueille. Varsinkin alueen keski- ja lan-
siosien arvokkaat lepakkoalueet ovat olleet hakkuiden koh-
teina. Routasuon selvityksessa (Enviro 2016) rajattiin lepakoille
tarkeita alueita. Il luokan kohteet sijoittuvat joko kaava-alueen
ulkopuolella tai niiden voidaan olettaa tuhoutuneen puunkaa-
don seurauksena. lll luokan kohteista Huhtariihen peltojen luo-
teiskulman ymparilla sijaitsevat metsat ovat sailyneet pienelta
osin.

Lepakkoselvityksen paivitys on toteutettu kesan 2024 aikana ja
selvitysten tulokset ovat kaytettavissa loppuvuodesta.

Liito-oravat

Luontoselvitys Sundell Tmi. toteutti liito-oravaselvityksen 2024
Makiniitun, Huhtariihen ja Myllykylan alueilla. Tyéssa selvitettiin
tarkemmin alueelta tiedetyt liito-oravalle potentiaaliset alueet.
Selvityksen mukaan alue on pirstaloitunut hakkuiden ja aikai-
semman rakentamisen vuoksi hyvin pieniksi metsalaikuiksi. Sel-
vityksessa el loytynyt liito-oravaa yhdeltakaan kohteelta, eika
yksikaan nyt tarkemmin selvitetyista alueista tayta luonnonsuo-
Jelulain 49 §:n tarkoittaman liito-oravan lisaantymis- tai levah-
dyspaikan kriteereita.

Vesilain mukaiset kohteet

Routasuon selvityksessa (Enviro 2016) alueelta tunnistettiin
kaksi vesilain mukaista kohdetta. Selvitysalueelta rajattiin
kohde (Huhtarinpuro), joka on vesilain 3 luvun 2 §:n kohdan 8
mukainen uomaltaan luonnontilainen puro. Puron valuma-alu-
een pinta-ala on alle 10 km?, mutta leveydeltaan ja vesimaaral-
taan se on tulkittavissa puroksi. Huhtarinpuro edustaa isoilta
osin savimaiden puroa, joka on arvioitu Etela-Suomessa ja koko
maassa erittain uhanalaiseksi luontotyypiksi. Toinen kohde, eli
Huhtarinmaen noro tayttaa vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisten
pienvesikohteiden kriteerit. Huhtarinmaen norosta on kaytetty
toisinaan mydés nimitysta Huhtarinnoro.

Huhtarinpuron ja Huhtarinmaen noron risteysalueelta pienvesia
reunustanut puusto on hakattu. Tilanne on todettu maasto-
kaynnin yhteydessa 16.5.2024. Kiinteistojen 858-411-4-351 ja
858-411-6-12 valiselta rajalta alajuoksulle pain puron uoma on
luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen. Myés noro on osin
muokattu/suoristettu.

Huhtarinpuron ja Huhtarinmaen norosta laaditaan tarkempi
luontoselvitys.
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Kaavaratkaisu

Kaavatyon yhteydessa laaditaan luontoselvitysten taydennyk-
set tarpeellisilta osin. Luontoarvoja sisaltavia kohteita on pyrit-
tyja jattamaa suojaviheralueille.

Huhtarinpuron luonnontilainen osa on osoitettu erillisella suoje-
lumerkinnalla. Alueen hulevesisuunnittelussa kiinnitetaan huo-
miota vesitaseen sailyttamiseen ja hulevesien laadulliseen hal-
lintaan. Focus-alueen lapi virrannut Huhtarinoja ohjataan kulke-
maan alueen pohjoisreunaa suojaviheraluetta pitkin, josta se
Jatkaa korttelin 9515 poikki avouomassa paatyen kadun varren
allasrakenteiden kautta Huhtarinpuroon. Uudelleen ohjaus on
valttamatonta tarkoituksen mukaisen kaavarakenteen muodos-
tamiseksi ja mm. katujen alittavien rumpurakenteiden valtta-
miseksi. Huhtarinpuroa muutokset koskevat vain sen arvoltaan
heikentynytta/menetettya osaa. Huhtarinmaen noron jo muo-
kattu osa ohjataan kulkemaan avouomana Suolamyllyntien vie-
rustaa ja siita paakatu Sammontakojantien ali Huhtarinpuroon.
Huhtarinmaen noron luonnontilainen osa jaa suojaviheralueelle.

Pitkilla suojaviheralueille uoma virtaa altaasta toiseen vetta vii-
vyttaen ja samalla irtoainesta laskeuttaen. Katualueiden vesien-
kasittelyissa hyodynnetaan mm. biosuodatusrakenteita. Lisaksi
tonteilla toteutetaan kiinteistokohtaista hulevesien viivytysta ja
imeytysta seka tarvittaessa mm. oljynerotusta, josta on kerrottu
tarkemmin seuraavissa kappaleissa. Vesien hallinnan keinot on
avattu tarkemmin seuraavassa kappaleessa.

Pintavedet

Lahtdkohdat

Suunnittelualue kuuluu suurimmaksi osaksi Huhtarinpuron va-
luma-alueeseen. Huhtarinpuro saa alkunsa Sammonmaen te-
ollisuusalueen pohjoispuolelta ja halkoo suunnittelualuetta ita-
lansisuunnassa Sikaniemen ohi luoteeseen laskien Tuusulanjo-
keen. Huhtarinpuron valuma-alue on sen ylaosassa (Sammon-
maen kaava-alueella) teollisuus- ja pientaloaluetta. Muuten
Huhtarinpuro kulkee suunnittelualueella pelto-, hakkuu- ja
metsaalueella. Peltoalueella purouomaan liittyy sivuhaara, joka
keraa vesia noin 1,9 km? alueelta. Puron valuma-alueella on ny-
kyisin maa-aineksen ottoalue.

Suunnittelualueella purouoma on paaosin perattu suoraksi ja
tasaleveaksi seka peltoaluetta on ojitettu useammalla haaralla,
Jjotka purkavat Huhtarinpuroon. Suunnittelualueen keskiosassa
Huhtarinpuroon liittyy etelasta Huhtarinmaen noro, josta alavir-
taan Huhtarinpuron uoma jatkuu perkaamattomana ja mutkitte-
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levana. Uoman luonnontilainen osa edustaa uhanalaista savi-
maiden purojen luontotyyppia. Paikoin uoman varrella on tulva-
tasanteita, joista laajin on ennen Sikaniemen ja Kratinkallion yh-
distavaa virkistysraittia. Paikoin alueella on havaittavissa myos
voimakasta eroosiota purouomassa. (Tuusulan hulevesien hal-
lintasuunnitelma, 2018)

Osa suunnittelualueesta kuuluu Kylmaojan lantisen haaran va-
luma-alueeseen, jonne ohjautuvat Sammonmaen sisaantulo-
alueen hulevedet. Valuma- alue koostuu nykyisin metsa-, lo-
gistiikka- ja katualueista. Kylmaoja on tunnistettu tulvaherkaksi
ja laadullisesti herkaksi vesistoksi (Tuusulan hulevesien hallin-
tasuunnitelma, 2018).

Focus-alueen hulevesien hallinnan suunnittelua ohjaa Tuusu-
lan hulevesien hallintasuunnitelmassa (2018) esitetyt tavoitteet
purkuvesistoille:

e Jos valuma-alueilla (Huhtarinpuron) on odotettavissa ra-
kentamisen mydéta hulevesien maaran lisaantymista, tu-
lee suunnitella ja toteuttaa virtaamaa viivyttavat ja kiinto-
aineista vahentavat ratkaisut ennen rakentamista.

e Huhtarinpuron luonnontilan muuttaminen on kiellettya.

e Tuusulanjoen vesitaseen sailyttaminen (ei vesimaarien ja
kiintoaineen lisaantymista) vuollejokisimpukan ja meri-
taimenen elinolosuhteiden sailyttamiseksi ja tulvahaitto-
Jjen lisdantymisen ehkaisemiseksi

Suunnittelualueen itaosa sijaitsee Matakiven pohjavesialueella,
Jossa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien laadulliseen
hallintaan seka edistaa puhtaiden hulevesien imeyttamista. Ma-
takiven pohjavesialueelle on laadittu suojelusuunnitelma (2017).

Suunnittelualueella maapera vaihtelee, mutta suurimmaksi
osaksi se on huonosti lapaisevaa savea ja kalliomaata.

Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoreittien kohdalla suunnitte-
lualueelle ei saa rakentaa avolammikoita tai —ojia, jotka houkut-
televat lentoturvallisuutta vaarantavasti lintuja (Finavia lau-
sunto, 2017).

Nykyisin suunnittelualueella ei ole hulevesiverkostoa vaan kui-
vatus perustuu avo-ojiin.

Kaavaratkaisu

Hulevesien hallinnasta on tehty erillinen suunnitelma kunnallis-
tekniikan yleissuunnittelun yhteydessa. Hulevesien yleisase-
mapiirustus on liitteena.
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Alueen hulevesien hallinnassa tarve jakautuu maaralliseen ja
laadulliseen hallintaan, joiden paaperiaatteet ovat seuraavat:

e Tavanomaisten sateiden (1/5a, 10 min) hulevedet kasi-
tellaan ja viivytetaan katu- ja korttelialueilla.

e Huhtarinpuron luonnontilainen osa sailytetaan.

e Huhtarinpuron ja Kylmaojan vesitase pyritaan sailyttaa
pidempikestoisemmilla (120 min/20 min) ja harvinaisim-
milla sadetapahtumilla (1/10a).

e Hulevesirakenteiden sijjoittelussa hyédynnetaan voima-
linjojen alla olevaa puutonta aluetta.

e Varmistetaan alueelle purkavien nykyisten virtausreittien

jatkuvuus tulevassa tilanteessa.

Luontopohjaisten ja avoimien hulevesiratkaisujen suosi-
minen.

Hulevesien hallinta perustuu hulevesien johtamiseen kaduilla ja
erillisilla viheralueilla toteutettavissa painanteissa, kadun alle
sijoitettavissa hulevesiviemareissa ja uusissa ojissa ja huleve-
sirakenteissa. Katualueiden hulevedet ohjataan ensisijaisesti
pintavaluntana biosuodatusrakenteisiin, jotka on sijoitettu katu-
alueen valikaistoille. Biosuodatusrakenteet varustetaan sala-
ojalla ja ylivuotorakenteella, jotka puretaan kadun huleve-
siviemariin. Valikaistojen hulevesirakenteella mahdollistetaan
laadullisen kasittelyn lisaksi tavanomaisten sateiden viivytys
ennen hulevesien johtamista hulevesiviemariin tai purkuojaan.
Tulvareitit ovat maanpaallisia ja noudattavat katujen tasauksia,
lukuun ottamatta Puusepantieta, jossa hulevesiviemari tulvami-
toitettaan.

Altaat ja tulvatasanteet varustetaan virtaamansaato- ja sulkura-
kenteella mahdollisten kemikaalivuotojen leviamisen ehkaise-
miseksi. Virtaamansaatorakenteella varmistetaan riittava veden
padotus hulevesirakenteissa seka tyhjentyminen. Hulevesira-
kenteiden 1 ja 4 allasosa tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa sen
tayttymisesta suurien lintujen houkuttelemisen estamiseksi.
Hulevesirakenteet tulee olla huollettavissa (huoltotie ja niitet-
tava luiskakaltevuus). Hulevesirakenteet 1 ja 3 voidaan joutua
osittain putkittaa ohuen savikerroksen ja paineellisen pohjave-
den vuoksi, mika tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

Tonteilla tulee viivyttda 1 m® muodostuvia hulevesia jokaista
100 m? lapaisematonta pinta-alaa kohden. Maaperaolosuhtei-
den salliessa puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa.
Pilaantuneilla maa-alueilla hulevesia ei tule imeyttaa. Liikenndi-
tyjen alueiden hulevedet tulee ohjata niiden laatua (esim. 6l-
Jynerotuskaivolla tai biosuodatusrakenteella) parantavaan hule-
vesirakenteen kautta ennen purkamista yleisten alueiden hule-
vesijarjestelmaan (oja tai hulevesiviemari).
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Kuva X. Tulvatasanteen periaateleikkaus
Tulvatasanteen periaateleikkaus (Kunnallistekniikan yleissuunnitelmaluonnos,
Sitowise 2024)

Lahtokohdat

Kaava-alueen itaosa sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle
pohjavesialueelle (Matakivi). Matakiven pohjavesialueelle on
laadittu suojelusuunnitelma vuonna 2003. Alueelle on keskitty-
nyt viime vuosien aikana lisaa erilaista teollisuus- ja yritystoi-
mintaa, minka seurauksena myos raskaan liikkenteen maara on
lisaantynyt. Vedenoton turvaamiseksi ja riskien hallitsemiseksi
Matakiven pohjavesialueensuojelusuunnitelma paatettiin pai-
vittaa vuoden 2017 aikana. Suunnittelualueen laheisyydessa on
kaksi vedenottamoa, joista HSY:n vedenottamoa koskee Lansi-
Suomen vesioikeuden 13.10.1980 antama paatos Kuninkaanlah-
teen vedenottamosta (80/1980A). Kuninkaanlahteen vedenot-
tamolta vesi johdetaan itaan mm. Kelatien alueelle seka koillis-
Vantaalle. YIT:n vedenottamo, josta betonitehdas ottaa tuotan-
tovetensa, toimii suojapumppaamona Kuninkaanlahteen ve-
denottamolle. Lisaksi kaava-alueella Kninishallien edustalla si-
Jaitsee uudempi pohjaveden suojapumppaamo, jonka yhtey-
dessa on aktiivihiilipuhdistusjarjestelma.

Kuninkaanlahteen vedenottamoa koskee KHO:n paatoksella
vahvistetut Lansi-Suomen vesioikeuden paatéksen mukaiset
suoja-aluemaaraykset:

Kaukosuojavyéhyke
a) Sellaisten maaleikkausten tekemisesta, jotka saattavat ulot-
tua kahta metria [Ghemmaksi ylintd pohjavedenpintaa, on hy-
Vissa ajoin ennen tyohon ryhtymistd ilmoitettava Vantaan kau-
pungille ja Helsingin vesipiirin vesitoimistolle. Tyon suorittaja on
velvollinen noudattamaan vesitoimiston antamia tyén suoritta-
mista kRoskevia ohjeita, Runnes vesioikeus hakemuksesta mah-
dollisesti toisin maaraa.
b) Vesien suojelua koskevista ennakkotoimenpiteistd anne-
tussa asetuksessa mainitun tehtaan ja laitoksen, hautaus-
maan, Raatopaikan, Riinteistokohtaista suuremman jateveden-
puhdistamon, nestemdisten polttoaineiden jakeluaseman seka
huoltoaseman perustaminen on Rielletty. Pohjaveden laadulle
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vaarallisten aineiden varastointi ilman asianmukaisia suojalait-
teita seka jateveden sadetus ja maahan imeyttaminen on Riel-
letty.

¢) Rakennettavat ja uusittavat oljy- ja polttoainesailiot seka nii-
den johdot on suojattava asianmukaisesti. Kiinteistokohtaiset
sailiot tulee sijoittaa rakennuksen sisalla olevaa oljysailidtilaan
tai maan pdadlle suoja-altaaseen. Oljysdilidtilan tai suoja-al-
taan on talléin oltava valuma-allas, jonka on pystyttava ke-
raamaan ja pidattamaan suurinta tilassa olevaa sailiota vas-
taava oliymaara ja valuma-altaan on muuten oltava raken-
nusvalvontaviranomaisten antamien ohjeiden mukainen. Van-
taan kRaupungilla on oikeus kustannuksellaan tarkastaa jo ra-
kennetut sailiot.

d) Vantaan kaupungilla on oikeus suorittaa varastoissa, raken-
nuRsissa, viemareissa ja oljysailidissa niiden kuntoa huononta-
matta ja Rayttdoa olennaisesti vaikeuttamatta sellaiset muutos-
tyot, jotka pohjaveden puhtauden turvaamiseksi ovat tarpeen.
e) Rakennettavat ja parannettavat tiet on viemaroitava siten,
etteivat tielta tulevat vedet padse pohjavetta johtaviin maaker-
roRsiin.

Matakiven pohjavesialue muodostuu pohjois-etelasuuntaisesta
harjusta ja sen yhteydessa olevasta deltamuodostumasta. Var-
sinaiseksi pohjavedenmuodostumisalueeksi on rajattu sora- ja
hiekkavaltaiset harjumuodostuma-alueet, jotka erottuvat
maastossa pinnanmuotojen ja puuston perusteella. Matakiven
pohjavesialue jakaantuu pohjoisosan A-alueeseen ja etelaosan
B-alueeseen. Asemakaavanmuutoksen kohteena oleva alue
sijaitsee B-osassa.

Alueita erottaa kalliokynnys, joka estaa pohjaveden virtauksen
A- ja B-alueiden valilla. Lisaksi kallionpinta kohoaa molemmilla
alueilla monin paikoin laajahkoiksi kalliopaljastuma-alueiksi, joi-
den liepeille kerrostuneiden moreenikerrosten kautta on yh-
teys irtomaakerroksiin varastoituneeseen pohjavesimuodostu-
maan. Geofysikaalisten tutkimusten avulla on tunnistettu kal-
liopainanteisiin muodostuneet paaasialliset pohjavesialtaat, joi-
hin pohjavedenottamot sijoittuvat. Matakiven pohjavesialueen
kemiallinen tila on luokiteltu huonoksi.

Paaasialliseksi kemiallista tilaa heikentavaksi aineeksi on tun-
nistettu klooratut hiilivedyt (ns. liuotinyhdisteet). Sammonmaen
teollisuusalueella on pohjaveden todettu pilaantuneen kloora-
tuilla hiili-vety-yhdisteilla - mm. tetrakloorieteenilla, trikloo-
rieteenilld, tri- jadikloorietaanilla seka niiden hajoamistuotteilla.
Kloorattuja hiilivetyja esiintyy seka maakerroksiin varastoitu-
neessa pohjavedessa etta kallion ruhjeissa ja rakosysteemeissa
esiintyvassa kalliopohjavedessa. Alueella on tehty useaan ot-
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teeseen pohjavesitutkimuksia, joilla on pyritty selvittdmaan pi-
laantuneen pohjaveden levinneisyytta ja suunnittelemaan poh-
Jjaveden puhdistustoimenpiteita. Kloorattujen hiilivetyjen pois-
taminen kokonaan seka syvemmista maakerroksista ja kalliora-
oista etta pohjavedesta on vaikeaa ja hidasta. Suojapumppauk-
sella on pyritty varmistamaan, etta kloorattuja hiilivetyja ei kul-
keudu Kuninkaanlahteen ottamon vedenottokaivoihin asti. Li-
saksi pohjavetta pilaavien aineiden pitoisuuksia tarkkaillaan
useasta havaintoputkesta paastolahteen ja vedenottamon vali-
sella alueella.

Kiilinmaki
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Kuninkaanldhteen vedenottamon suoja-alueen rajaus. Lahisuojavydhyke ja
kaukosuojavychyke rajattu vaaleanpunaisella yhtendisella viivalla.
(Mdtakiven pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Péivitys 2017)
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Kaavaratkaisu

Pohjavesialueelle on kaavaratkaisussa sijoitettu ainoastaan toi-
mitilarakennusten kortteleita (KTY) pl. pieni teollisuus- ja varas-
torakennusten kortteli (T) Puusepantien mutkassa (korttelli
9516). Kaikki edella mainitut korttelit ovat pohjavesialueella vain
osittain.

Asemakaavassa on annettu maaraykset pohjaveden suojelusta
ja hulevesien jarjestamisesta. Pohjavesialueen raja on osoitettu
vilvamerkinnalla pv-19. Pohjavesialueelle sijoittuvat tai osittain
sijoittuvat korttelialueet on merkitty merkinnalla "pv". Alue sijait-
see vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella.

Pohjavesialuetta (pv ja pv-19) koskee seuraavat maaraykset:
Pohjavesialueella ei saa sdilyttad tai varastoida nestemdaisia
polttoaineita eikd muita pohjavetta vaarantavia aineita tai val-
misteita ilman asianmukaisia suojarakenteita. Maankaytto ja ra-
kentaminen on toteutettava siten, etta haitta-ainepitoinen pohja-
vesi ei padse leviGmaadan puhtaisiin osiin pohjavesialuetta. Pohja-
vesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustoiden mahdolli-
sista vaikutuRsista pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa
kunnan rakennusvalvontaan tai kunnalliseen ympdristonsuojelu-
viranomaiseen. Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja.
Hulevedet on Rasiteltava siten, etta haitallisia vaikutuksia pohja-
veden antoisuuteen ja laatuun sekRa vedenottamotoimintaan ei
aiheudu. Puhtaat hulevedet (kRatto- ja viheralueet) tulee imeyttad
maaperaan alueilla, joilla imeyttaminen on mahdollista. Likaiset
hulevedet tulee johtaa oljynerotuskaivojen Rautta pohjavesialu-
een ulkopuolelle.

Lisaksi kaavassa on osoitettu Kuninkaanlahteen pohjavedenot-
tamon kaukosuojavyéhyke, jonka maarays on seuraava:

Alue sijaitsee Kuninkaanlahteen kaukosuojavyohykkeelld, Lansi-
Suomen vesioikeuden paatos n:.o 80/1980 A. Suojavyohykkeella
el saa suorittaa sellaista toimintaa, josta veden laatuun haitalli-
sesti vaikuttavaa ainetta voi padasta pohjaveteen tai joka vahin-
gollisella tavalla voi huonontaa ottamosta saatavan veden laa-
tua. Suojavyohykkeella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioi-
keudellisia maarayRsia.

Ekologinen kestavyys

Lahtékohdat

Alueen itaosa on jo nykyisellaan rakennettua ymparistéa, mutta
alue on vajassa kaytossa ja toiminta on osin huonosti pohjavesi-
alueelle soveltuvaa. Suurin osa kaava-alueesta on rakentama-
tonta, mutta nailla alueilla on kaynnissa mm. maa-ainesten ot-
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totoimintaa. Alueen luontoarvoja on menetetty puustonkor-
jauksen ja maanmuokkauksen seurauksena. Alue rajautuu Suo-
men paalentoasemaan, joka ei pohjoiselta osaltaan ole raken-
tunut etelaosiin verraten. Sijainnista ja alueen ominaisuuksista
Jjohtuen alueeseen kohdistuu suurta rakentamispainetta. Teolli-
suusalue tukeutuu nykyisellaan vahvasti autoliikenteeseen. La-
himmat bussiyhteydet kulkevat viereista Tuusulanvaylaa pitkin.

Kaavaratkaisu

Alue sijaitsee seututasoisesti keskeisella paikalla, joten alueen
kaavan mahdollistamalle rakentamiselle on kysyntaa ja sen
voidaan katsoa olevan aluerakenteellisesti jarkevaa. Alueen
seudullinen merkitys on tunnistettu aina maakuntakaavoista
lahtien. Useat yritykset hakeutuvat luontaisesti lentoaseman la-
heisyyteen ja alueen liikenteelliset mahdollisuudet lisaavat tata
kehitysta.

Kaavaratkaisulla voidaan tiivistaa ja tehostaa nykyisen teolli-
suusalueen toimintoja seka ajanmukaistaa rakentamista koske-
vat ymparistonsuojelulliset maaraykset. Alueen saavutettavuus
kohentuu entisestaan liikenneyhteyksien kehittymisen myota.
Alueelle tulee paasemaan joukkoliikenteella, ja alueen paaka-
dun varteen tulee hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet.

Alueen kiviainesvarannot hyddynnetaan alueen rakentami-
sessa seka muissa rakennushankkeissa pv-seudulla tai muualla
Uudellamaalla.

Kulttuuriymparisto

Lahtékohdat

Suunnittelualueen lansireunassa on maisemallisia arvoja. Tuu-
sulanjokilaakson maisema-arvot liittyvat etupaassa viljelymai-
semaan, josta valittyy alueen asutushistorian kerroksellisuus
aina uuden ajan alusta 1800-luvun lopulle. Myllykyla on saily-
nyt jokilaaksossa pienipiirteisend kulttuuriymparistona. Myllyky-
lantielta katsoen maisemakuvaa hallitsevat laajat yhtenaiset
peltoaukeat. Myllykylassa on useita rakennuksia ja rakennus-
ryhmia, jotka kohoavat maamerkeiksi. Suunnittelualueelle sijoit-
tuva osa kulttuuriymparistésta on arvioitu paikallisesti arvok-
kaaksi. Maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat alueet
sijoittuvat melko kauas suunnittelualueesta.
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arvoRkaat kohteet. (Sitowise Oy)

Kaavaratkaisu

Maisemallisesti herkin alue sijoittuu kohtaan, jossa alueen paa-

katu Sammontakojantie liittyy Myllykylanti

ehen. Levea katu-

alue kulkee peltoalueen poikki ita-lansisuunnassa ja sen etela-
puolelle, paakadun ja suunnittelun Keha IV:n (mt152) valiin, si-
Jjoittuu uusi teollisuuskortteli. Padkadun pohjoispuolella on suo-
Jjaviheralue, jonka yhteyteen on mahdollista rakentaa maise-
moitu vallirakenne pehmentamaan maisemavaikutusta. Lisaksi
kaavassa ja laadittavissa rakentamistapaohjeissa on tarkentavia
maarayksia istutuksiin ja aitaamiseen liittyen. Kunnallistekniikan

yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu
paristosuunnitelma (luonnos).

kuva Myllyl?yldntin dstan maisema

Alustava havainne

Muinaisjaannokset

Lahtokohdat

vallista (Sitowise)

maisema- ja katuym-

i o

Alueella sijaitsee yksi tunnettu muinaisjaannoés, Johannisberg D,
1000005764. Kohde sijaitsee Puusepantien ja Ruohosuontien
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kulmauksessa olevalla kalliomuodostelmalla. Kivirakenteinen
roykkio on halkaisijaltaan 4 metria ja korkeudeltaan alle puoli

metria ja muodoltaan pyoreahko. Roykkid koostuu hevosen-

paan kokoisista ja tata pienemmista kivista.

Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi (Museovi-
rasto, Arkeologiset kenttapalvelut 2023). Inventoinnissa loyde-
tyn uuden kohteen Huhtarinmaki 2 epaillaan olevan jonkinlai-
nen historiallisen ajan valmistuspaikka. Tulokset talta osin val-
mistuvat kaavaprosessin kuluessa.

Alueella aiemmin sijainneet muinaisjaannokset Johannisberg A
Ja Johannisberg E on kaivettu pois maastosta kohteiden tutki-
misen yhteydessa loppukesasta 2024.

Kaavaratkaisu

Muinaisjaannds on merkitty kaavakartalle sm-kohdemerkin-
nalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtdkohdat

Suunnittelualue on osittain yhdyskuntateknisen huollon ver-
koston piirissa, mutta alueen nykyinen putkisto on koko Focus-
alueen tulevaan maankayttoon nahden alimitoitettu.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Sammonmaen
asuinaluetta palveleva jatevedenpumppaamo. Toinen pump-
paamo sijaitsee kaava-alueen pohjoisreunalla voimalinjan vie-
ressa. Alueen jatevedet johdetaan paineviemarissa Keski-Uu-
denmaan vesiensuojelun kuntayhtyman meriviemaritunneliin,
Jota pitkin jatevedet kulkeutuvat puhdistettavaksi HSY:n Viikin
Jatevedenpuhdistamolle.

Suunnittelualueella ei ole hulevesiviemariverkostoa vaan alu-
eella syntyvat hulevedet johtuvat alueelta pois painovoimai-
sesti avo-ojia pitkin padosin

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu kaavoituksen yhteydessa laadittuun
kunnallistekniseen yleissuunnitelmaan, ns. KTYS suunnitel-

maan. Vesihuoltoverkosto on esitetty erillisessa vesihuollon
asemapiirustuksessa.

Alueella on osittain olemassa olevaa vesihuoltoverkostoa, jota
pyritdan hyédyntamaan.
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Suunnitellut vesihuoltolinjat sijoittuvat kaduille ja muille yleisille
alueille. Vesihuoltolinjojen putkikoot on maaritetty alustavalla
tasolla. Alueen vesihuollon viemardintiratkaisut toteutetaan
suurelta osin viettoviemareilla. Sammontakojantien lansipaahan
on esitetty painejatevesiviemarivaraus, joka mahdollistaa Senk-
kerinmaen suunnan jatevesiviemarin (paineviemari) littdmisen
alueen viettoviemaraintiin. Alueella olevat Myllykyla 2 ja Maan-
tiekylan pumppaamot tulee uusia, koska niille johdettavien ja-
tevesimaarat kasvavat kaavoituksen myaota.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat

Suunnittelualueella on tehty lagjasti pohjatutkimuksia vuoden
2024 aikana Geo-Control Oy:n toimesta. Alueelta on myds jon-
kin verran aikaisempia tutkimuksia. Lisaksi itaosassa maanomis-
tajan tekemia tutkimuksia. Pohjatutkimustuloksia on hyodyn-
netty alueen kunnallisteknisessa suunnittelussa. Tarkemmat
rakennettavuuskartat ovat kunnallisteknisen suunnitelman liit-
teina.

Suunnittelualueen pohjamaalajien koostumus vaihtelee paa-
osin hiekan, saven ja kallion valilla. Alueen pohjoisosa on suu-
rimmaksi osaksi savea ja etelaosassa kalliota. Pohjoisosassa si-
Jjaitsevalla metsikolla pintamaalajina on saraturve ja pohjamaa-
lajina savi. Alueen lansiosassa on saven lisaksi hienoa hietaa.
Keskiosassa sijaitsee myos hiesua ja hiekka- ja soramoreenia.

Artesaaninkujan alueen kallioiset maet on louhittu Kkiviai-
nekseksi ja savialueiden paalle on tehty tayttoja. Kinis-hallien
alueella on pinnassa tayttémaakerroksia 1..2 m paksuna kerrok-
sena. Tayttdjen alla on 0.2 m paksu kerros lOoyhaa-keskitiivista
silttista hiekkaa, hiekkaa ja moreenia. Alueen pohjoisosassa la-
hella Puusepantieta on hiekkakerroksen alla pehmea savi- ja
silttikerros, jonka paksuus on enimmillaan Kinishallin pohjois-
reunalla n. 7 m ja kerros ohenee etelaan pain ollen Kinishallin
keskikohdalla n. 2 m ja loppuu kokonaan etela-lounaaseen pain
mentaessa. Savikerroksen alla on loyhaa silttia ja silttista hiek-
kaa 0.5 m paksuna kerroksena, jonka alla on loyhaa-keskitii-
vista hiekkaa ja moreenia 0..6 m paksuna kerroksena. Kinishal-
lin etelaosa on kallioisella alueella. Kallionpinta on alueen poh-
joisosassa varmistettu porakonekairauksella n. tasolle +28 ja
Kinishallin etelapuolella kallio on varmistettu tasolle +49,7.
(Lahde: Sammonmaen rakennettavuus, Afry Finland Oy 2024)
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Pohjamaalajit

Savi (Sa) Karkea hieta (KHt) Hiekka (Hk)

Hieno hieta (HHt) Rahkaturve (St)
Kalliomaa (Ka) Hiekkamoreeni (Mr, Soramoreeni (SrMr)
Hiesu (Hs) Taytettymaa (Ta)

500 m Pohjakartta ®Tuusulan kunta
| | 1:15 000 Maaperikartta ©GTK, Sito
Kehd IV - luonnos ©

Pohjamaalajit, aluerajaus (GTK).

Puusepantien lahella on todettu kloorieteeneilla pilaantunut
alue, mista liuottimia on paassyt pohjaveteen. Kinis-hallin piha-
alueelta otetuissa naytteissa todettiin kynnysarvon ylittavana
pitoisuutena metalleja ja kloorattuja hiilivetyja ja Kinis-hallin
alapuolelta otetuissa naytteissa kloorattujen hiilivetyja.

Sammonmaen alueella on pitka teollinen historia jo 1960-lu-
vulta lahtien. Kohteessa on toiminut mm. maalitehdas, jossa on
kaytetty mm. kloorattuja liuottimia. Alueen pohjaveden pilaan-
tuneisuuden arvioidaan johtuvan Kinis-hallien alueella sijain-
neen maalitehtaan valmistusprosessissa kaytetysta Terrazol-
nimisesta aineesta, jota on kulkeutunut alueen pohjaveteen.
Terrazol sisaltaa erityisesti trikloorieteenia ja tetrarakoloorietee-
niq, jota on todettu korkeina pitoisuuksina alueen pohjave-
dessa.

Pohjavedessa liuottimia kulkeutuu teollisuusalueen lapi veden-
ottamon suuntaan savikerroksen alla noin tasolla +40 m eli
8-10 m maanpinnan alapuolella. Liuottimien lahde on kartoi-
tettu ns. Kinis-hallien alueelle, missa on toteutettu maaperan
kunnostus massanvaihdolla seka siella on kaynnissa pohjave-
den suojapumppaus. Suocjapumppauksella poistetaan pilaantu-
nutta pohjavetta, josta liuottimet poistetaan aktiivihiilikasitte-
lyssa. Lisaksi YIT:n (ent. Lemminkaisen) vedenottamolla pohja-
vetta suojapumpataan, jolla estetaan liuottimien kulkeutumi-
nen Kuninkaanlahteen ottamolle. Suojapumppaus estaa liuotti-
mien lisaksi myos muiden mahdollisten haitta-aineiden, kuten
vesiliukoisten 6ljyjakeiden kulkeutumista vedenottamolle.
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Ote Tutkimuspisteet ja haitta-ainetasot (Afry Finland Oy 2024)

Kaavaratkaisu

Rakennettavuudeltaan suunnittelualue on hiekkapohjaisen ja
kalliomaan osalta hyva. Selostuksen liitteena olevassa kunnal-
listeknisessa suunnitelmassa ei ole kasitelty tonttialueiden ra-
kennettavuutta ja pohjanvahvistustarvetta. Laajat pohjatutki-
mustiedot ovat kuitenkin hyodynnettavissa suunnittelun myo-
hemmissa vaiheissa.

Katujen ja vesihuollon rakennettavuus

Savi- ja silttialueilla pohjamaalle tulevan kuormituksen lisaanty-
essa rakennettavat kadut ja vesihuolto edellyttavat pohjanvah-
vistuksia, kuten stabilointia, paalulaattaa tai kevennysta. Kaytet-
tavissa olevasta ajasta riippuen, voidaan silttialueilla tai ohuem-
pien savikoiden kohdalla kayttaa esikuormitusta.

Sammontakojantien (K1) saviosuuksilla tasauksen noustessa
merkittavasti nykymaanpinnasta, on pohjanvahvistuksena kay-
tettava stabilointia tai paalulaattaa penkereen riittavan stabili-
teetin varmistamiseksi.

Yli 3 m syvyyteen sijoittuvat vesihuollon putket savialueilla esi-
tetdan perustettavaksi paalulaatan varaan. Nykyisten putkien
kohdalle rakennettaessa on varmistettava, etteivat putket
painu haitallisesti. Tassa tydssa nykyisten putkien kohdalle on
esitetty kevennysta, mikali putki jaa nykyiseen sijaintiin.

Yleisten alueiden jatkosuunnittelu
Jatkosuunnittelussa tulee tutkia pohjamaan ominaisuudet tar-
kemmin pohjanvahvistusmenetelman ja -tarpeen arvioimista
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varten. Kaivumaiden hyédynnettavyytta pengerrakenteissa
suositellaan tutkittavan.

Kalliomakien viereen sijoittuvien hulevesirakenteiden kohdalla
on huomioitava mahdollisesti paineellinen pohjavesi. Ojat suo-
sitellaan putkitettaviksi alueilla, joissa kaivetaan savikerroksen
lapi tai lahelle saven alapintaa. Pohjavedenpinnantaso tulisi sel-
vittaa tarkemmin hulevesirakenteiden lahella. Tehtdessa tayt-
toja savialueella on huomioitava pohjamaan stabiliteetti.

Pilaantunutta maaperad kRoskevat merkinnat

Kaavaratkaisussa korttelialueet, joilla on pilaantuneita tai mah-
dollisesti pilaantuneita maa-alueita on osoitettu saa-3 merkin-
nalla. Kaavamaarayksen mukaan: Merkinndlla osoitetaan alue,
Jonka maaperan pilaantuneisuus tulee selvittad ja tarvittaessa
kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maarays koskee mm. Kninishallien ja maalitehtaan alueita seka
asfalttiaseman ymparistoa. Lisaksi naita alueita koskee pinta- ja
pohjavesimaarayksia, jotka on selostettu aiemmissa luvuissa.
Suojapumppaukseen liittyen ei ole asetettu erillisia maarayksia,
koska asia ratkaistaan sita koskevissa erityislainsaadannon alai-
sissa lupamenettelyissa.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Ehka suurin alueen ymparistohairidtekija on lentokonemelu,
jonka lahde on lahella sijaitseva Helsinki-Vantaan lentokentta
kiitoratoineen. Finavian tuottamassa lentokonemeluennus-
teessa (2025) suunnittelualueen laheiset asuinalueet sijoittuvat
jopa Lden 60-65 dB lentokonemelualueelle.

Suunnittelualueen laheisyydessa kulkevalta Tuusulanvaylalta
kantautuu suunnittelualueelle vahainen maara likennemelua.
Melu ei kuitenkaan kantaudu voimakkaasti suunnittelualueelle,
koska se sijaitsee korkotasoltaan suunnittelualuetta alempana.
Lisaksi Keha IV (mt 152) toteutuessaan aiheuttaa likennemelua.
Kaava-alueen liikenndinnin aiheuttamasta melusta on laadittu
erillinen selvitys.

Sammonmaella sijaitsee kaksi suurehkoa teollisuuslaitosta; Ru-
duksen betonituotetehdas seka ko. kaava-alueelle sijoittuva
Peab Oy:n asfalttiasema. Asfalttiasema aiheuttaa melun lisaksi
hajua ymparistodnsa, joka voi sopivissa tuuliolosuhteissa levita
kauaksi. Naihin laitoksiin littyy myds raskasta liikennetta.
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Ymparistohairioita alueelle aiheuttaa myds alueella tapahtuva
kalliokiviaineksen louhinta, murskaus ja muu jatkojalostus.
Swerock Oy:lla (Peab) on alueella kaksi louhinta-aluetta ja li-
saksi Destia Oy:lla on lainvoimainen maa-aineslupa. Tuusulan
kunnalla on maa-ainesten ottamiseen liittyva lupaprosessi vi-
reilla. Kiviaineksia louhitaan ja murskataan pois Focus-alueen
osayleiskaavassa suunniteltujen toimintojen toteuttamiseksi.
Louhinnasta ja murskauksesta koituu lahiymparistoén mm. me-
lua ja polya seka ainesten kuljetuksista raskasta liikennetta.

Seka asfaltti- etta betoniasemien toiminta lakkaa asemakaa-
vanmuutoksen toteuduttua, joten niiden osalta ymparistohairiot
vahenevat.

Kaavaratkaisu

Koska alueelle on mydnnetty useita maa-aineslupia tulee alu-
eella olemaan niihin liittyvia ymparistohaittoja kaavaratkaisun
toteutumisesta huolimatta. Suurin osa alueen esirakentami-
sesta kuitenkin toteutuu naiden lupien kautta. Tonteille ja ylei-
sille alueille, kuten katualueille, voi jaada jonkin verran louhitta-
vaa, mika luvitetaan ja toteutetaan rakentamisen yhteydessa.

Asemakaavaratkaisussa korttelialueiden ja asuinalueiden valiin
on jatetty suojaviheraluetta mahdollisuuksien mukaan. Kaa-
vassa on myos maarays, etta rakennukset on sijoiteltava niin,
etta hairiét laheiselle asutukselle minimoidaan. Lisaksi kaa-
vassa ja laadittavissa rakentamistapaohjeissa on tarkentavia
maarayksia istutuksiin ja aitaamiseen liittyen.

Asemakaavan toteuttamisen myo6ta rakennettu kaava-alue siis-
tiytyy ja ymparistohairidita tuottava asfalttiasema poistuu
osayleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaisesti.

Nimisto
Focus-alueen nimistoa kasiteltiin Nimistotoimikunnan kokouk-
sessa 14.3.2024 (§5). Kokouksessa tehtiin paatds nimistoper-
heesta, joka on johdettu Sammon taonnasta. Kokoojakadulle
vahvistettiin nimeksi Sammontakojantie seka muiden katujen
nimiksi hyvaksyttiin Pajavasarantie, Sammonmaentie, Rauta-
sepantie, Rahamyllyntie, Suolamyllyntie ja Jauhomyllyntie.

Artesaaninkuja muuttuu Rautasepantieksi, mutta Puusepantien
sailyy ennallaan.

Viheralueen nimeksi ehdotettiin Timpurinpuistoa.
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VAIKUTUKSET

Kaavaluonnoksen vaikutusten arvioinnissa on keskitytty kaavan
sisallon ja vaikutusten kannalta keskeisimpiin teemoihin kuten
yhdyskuntarakenteeseen ja likenteeseen, luonnonymparis-
toén, maaperaan ja pohjavesiin. Vaikutusten arviointia laajenne-
taan kattamaan myos muut arviointiteemat kaavaehdotusvai-
heessa, kun suunnitelmaratkaisu tarkentuu. Vaikutusten arvi-
ointia taydennetaan kaavoituksen edetessa.

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavan luonnosvaiheessa on laadittu Sitowisen toimesta alu-
etta koskeva lilkkenneselvitys seka kunnallistekninen yleissuun-
nitelma KTYS. Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on huo-
mioitu keskeisimmat kunnallistekniikan osa-alueet. Alueen ka-
tuverkko on mitoitettu yleissuunnitelmassa liikenneselvityksen
perusteella.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma kattaa Keha IV kaava-alu-
etta laajemman alueen mlL. Sammonmaki Ill ja osittain Sam-
monmaki IV kaava-alueet seka kaava-alueiden ulkopuolisia
osia, joten sen avulla varmistetaan eri alueiden valinen yhteen-
sopivuus. Samaan aikaan kaynnissa olevasta Sammonmaki IV
asemakaavanmuutoksesta laaditaan kunnallistekninen yleis-
suunnitelma (Ramboll). Suunnittelutehtavien koordinointi on
hoidettu saannollisten suunnittelukokousten avulla. Lisaksi
suunnitelma on yhteensovitettu voimalinjan yleissuunnittelun
(Eltel) ja aiemmin laaditun mt 152 aluevaraussuunnitelman
kanssa. Kattavalla, kaikki osa-alueet huomioivalla ja riittavan
lagjalla suunnittelulla on voitu esittaa hyvin perustellut tilava-
raukset kaavasuunnittelun tueksi.

Focus-alueelle on laadittu vuosikymmenten aikana useita
luontoselvityksia. Alueella vuosina 2006-2022 tehtyjen luonto-
selvitysten raportit ja saatavilla olleet paikkatiedot on koottu
yhteen raporttiin (Faunatica 8/2023), joka on selostuksen liit-
teend. Kesan ja syksyn 2024 aikana on tehty yhteenvedossa
esitettyja taydennystarpeita, mutta ndiden lisaselvitysten kaikki
tiedot eivat ole viela kaytettavissa kaavan luonnosvaiheessa.

Suunnittelualueella on tehty arkeologinen inventointi (Museovi-
rasto, Arkeologiset kenttapalvelut 2023). Inventointia on tay-
dennetty loppukesasta 2024 tehdyilla tutkimuksilla, jolloin mm.
muinaisjaannokset Johannisberg A ja Johannisberg E on kai-
vettu pois maastosta. Inventoinnissa loydetyn uuden kohteen
Huhtarinmaki 2 epaillaan olevan jonkinlainen historiallisen ajan
valmistuspaikka. Tulokset talta osin valmistuvat kaavaprosessin
kuluessa.
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Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Katuverkon ja vesihuollon jarjestaminen ja toteutuksen kustan-
nukset on esitetty kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa.
Tydssa on laskettu katujen ja teknisen huollon kustannukset.
Katujen kustannukset on laskettu yleissuunnitelman (likenne,
kadut, johdot, maisema- ja katuymparistd, valaistus, geo) pe-
rusteella kayttaen Ihkun hankeosalaskentaa. Lisaksi johto-
omistajilta on varmistettu putkituksien kustannusarvioita.

Tekniikan kustannusarvio on noin 26,8 M€.

Kustannusarvio ei pida sisallaan tilaaja- ja tydbmaatehtavia,
maavallin tai tonttien esirakentamiskustannuksia, eika mt 152
(Keha IV) toteutukseen tai nykyisten eritasoliittymien paranta-
miseen liittyvia kustannuksia.

Arviota taydennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparis-
todn

Asemakaavoitettava alue sijoittuu lentokentan pohjoispuolelle
valjasti rakennettuun, suuressa kuvassa viela maaseutumai-
seen vyohykkeeseen, jolle kohdistuu merkittavaa maankayton
muutospainetta. Helsinki-Vantaan lentoasema on Uudenmaan
tarkeimpia tulevia logistiikan solmukohtia. Alueen kayttdéonot-
topainetta lisaq, etta paakaupunkiseudun kasvun jatkuessa
Keha lll:n vyohykkeella on enaa vain rajalliset mahdollisuudet
lisarakentamiseen tilaa vaativille toiminnoille.

Kaavaratkaisulla voidaan tiivistaa ja tehostaa alueen nykyisen
teollisuusalueen toimintoja. Alue siistiytyy, kun alueelta poistuu
hairiota aiheuttavia laitoksia kuten asfalttiaseman kaltaisia toi-
mintoja. Alueelta puretaan jonkin verran rakennuksia mm. muu-
tamia asuinrakennuksia. Lisaksi yksi teollisuushalli jaa erita-
soliittyman alueelle. Muutoin kaavaratkaisulla taydennetaan
luontevasti lentoaseman ympariston yhdyskuntarakennetta.
Yhdyskuntarakenteen kannalta on tarkoituksenmukaista, etta
keskeisella paikalla olevat, nykyiseen infraan jo tukeutuvat ja
talla hetkella valjasti rakennetut alueet saadaan tehokkaaseen
kayttoon.

Vaikutukset lilkenteen jarjestamiseen

Alue sjjoittuu Tuusulanvaylan varrelle, josta on nopeat yhtey-
den pk-seudulle etelaan ja Tuusulan itavaylan kautta valta-
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tielle 4 (Lahden-vayla). Kaavaratkaisu avaa katuyhteyden Tuu-
sulanvaylan (kt45) ja Myllykylantien (mt 11463) valille. Liikenne-
ratkaisun taustoja ja vaikutuksia on kasitelty kattavasti Sitowi-
sen laatimassa likenneselvityksessa. Alueen oletetaan toteutu-
van vaiheittain. Lilkkenneselvityksessa on huomioitu myos mui-
den kaava-alueiden toteutuminen.

Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan lahinna nykyisia kaava-
alueita (Sammonmaki lll) ja kaavamuutoksia (Sammonmaki V).
Selvityksen mukaan Maantiekylan eritasoliittyma kykenee ny-
kyisin jarjestelyin valittamaan toteutusvaiheen 1 synnyttaman
liikenteen lisayksen. Liittymat jonoutuvat jonkin verran nykyti-
lannetta enemman, mutta edes maksimijonopituudet eivat
rampeilla ylla moottoritielle saakka.

Tilanne voi muodostua haastavammaksi vaiheessa 2., jolloin to-
teutetaan Keha IV asemakaavan maankaytté noin kaava-alu-
een puolivaliin asti ilman katuyhteyden ulottamista Myllykylan-
tielle asti. Vaiheessa 2 Focus-alueen liikkennetuotos yli kaksin-
kertaistuu vaiheeseen 1. nahden. Kortteleiden yhteenlaskettu
likennetuotos on noin 5 100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja koko
Focus-alueen vaiheen 2 toteuduttua noin 8 900 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Taustakysynnan osalta vaiheessa 2 on kaytetty
edellisen vaiheen tavoin Helmet-liikennemallin nykytilan ku-
vausta.

Vaiheessa 2 liikennetuotoksen kasvu on niin merkittava, ettei
Maantiekylan eritasoliittyma nykyisin jarjestelyin kykene sita
aamun ja illan huipputuntien aikana valittamaan. Liittyman toi-
mivuutta on simuloitu eritasoliittyman tarveselvityksessa listat-
tujen pienten parannustoimenpiteiden jalkeen seka kasvatta-
malla Kulomaentien kaistamaaraa tiealueen sallimissa rajoissa
vastaamaan Keha IV:n aluevaraussuunnitelmassa esitettya
poikkileikkausta. Nailla toimenpiteilla ei saavutettu niiden to-
teuttamiskustannuksia vastaavaa hyotya.

Lisaksi varautuminen Keha IV:n toteuttamiseen edellyttaa, etta
littymaan tulisi jattaa kapasiteettia myds maakunnallisesti mer-
kittavan uuden tieyhteyden tarpeisiin. Tehtyjen tarkastelujen
perusteella nykyisella liittymatyypilla ei kyeta valittamaan huo-
mattavasti kasvavia liikennevirtoja ja jollakin aikavalilla littymaa
tulee kehittaa lisarampein tai jarjestelmaliittyman suuntaan. Eri-
laisten eritasoliittymaratkaisujen toimivuutta ei ole tyossa tar-
kasteltu, vaan on tehty olettama, etta vaihe 2 Focuksen maan-
kaytosta toteutuu vasta parannetun eritasoliittyman varaan.
Vaiheen toimivuustarkasteluissa voitiin nain keskittya alueen
sisaisen liikenneverkon jarjestelyihin.
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Vaiheessa 3. Focus-alueen liikennetuotos kokonaisuudessaan
kasvaa noin 13 400 matkaan vuorokaudessa. Taman lisaksi alu-
een paakatuyhteyden avautuminen Myllykylantielle avaa lapi-
ajoliikenteelle uuden reitin, joka kasvattaa huipputuntilikenteen
maaraa paakadulla noin 400 ajoneuvolla ajosuuntaa kohden.
Taustakysynnan osalta likenne-ennuste on tuotettu Helmet-
likennemallin avulla vuodelle 2035.

Kaavaratkaisussa osoitetut tie-, katu- ja korttelialueet ovat
suunniteltu siten, etteivat ne ole esteena Maantien 152 alueva-
raussuunnitelman mukaisen tiehankkeen toteuttamiselle. Li-
saksi Sammonmaki IV asemakaavamuutoksessa on otettu huo-
mioon Tuusulanvaylan ja Maantiekylan liittyman parantamistar-
peet aluevaraussuunnitelmien mukaisesti esittamalla ramppi-
varaus eritasoliittyman luoteispuolelle.

JouRkoliikenne

Focus-alueen saavutettavuus joukkoliikenteella on huomioitu
alueen sisaisen katuverkon suunnittelussa. Joukkoliikenne ja
muut kestavat likkumismuodot vaikuttavat osaltaan myds alu-
een synnyttaman autoliikenteen maaraan.

Ensivaiheessa alueen joukkoliikennetarjonta voi perustua jonkin
nykyisen linjan poikkeamiseen alueella. Sammontakojantien
avautuessa Tuusulanvaylan ja Myllykylantien valilla on alueen
poikittaisia joukkoliikenneyhteyksia mahdollista miettia uudel-
leen kytkemalla esimerkiksi Korso Kivistédn Focus-alueen halki
kulkevalla uudella linjalla. Toteutusvaiheiden 1 ja 2 aikana jouk-
koliikenteen jarjestaminen alueelle vaatii kaantopaikan, koska
alueen liikenneverkko ei mahdollista luontevaa kaantymista
palvelevaa reittia paakadun ulkopuolisella kapealla tai paatty-
valla katuverkolla. Kaantopaikkaratkaisu on huomioitu KTYS-
suunnitelmassa. Toinen vaihtoehto on toteuttaa padkatujen liit-
tyma kiertoliittymana, jossa linja-auto on mahdollista kaantaa
sujuvasti ja turvallisesti. Kaantopaikan vieminen liiaksi itaan kas-
vattaa linjojen ajoaikoja ja vahentaa joukkoliikenteen houkutte-
levuutta niilta kayttgjilta, joiden matka ei suuntaudu alueelle.

Maantiekylan eritasoliittyma seka Vanhan Tuusulantien rampin
littyma Kulomaentielle kuuluvat joukkoliikenteen keskeisiin
reitteihin. Mydés sujuvan joukkoliikenteen nakékulmasta on pe-
rusteltua kehittaa naita liittymia niiden valityskykya parantaen.
Liittymien jatkosuunnittelussa on keskeista huomioida alueen
pysakkitarpeet ja kulkuyhteydet pysakeille. Tama mahdollistaa
myos jalankulku- ja polkupyoraliikenteen verkon taydentami-
sen seka jatkuvat yhteydet Tuusulanvaylan ja vanhan Tuusu-
lantien - Kulomaentien bussipysakeille. Henkiléauto on alu-
eella téissa kayvien paakulkutapa myos tulevaisuudessa, mutta
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paremmat jkp-yhteydet seka mahdollinen uusi bussilinja edis-
tavat myos muiden vaihtoehtojen kayttoa.

Kavely ja pyoraily

Jalankulun ja pyoraliikenteen turvallisuus ja sujuvuus on huo-
mioitu suunnitteluratkaisuissa. Sammontakojantien tilavaraus
mahdollistaa nopeat kevyen lilkkenteen yhteydet alueen poikki.
Paakadun pohjoispuolella kulkee 2,5 + 2,5 m eroteltu jalan-
kulku- ja pyoratie ja etelapuolella 4 m levea yhdistetty kevyen
liikenteen vayla. Katujen ylitykset toteutetaan keskisaarekkeel-
lisina suojateina. Tonttikatujen vierella kulkee 3-4 m leveat ke-
vyen lilkkenteen vaylat. Jalankulkuvaylien suunnittelussa huomi-
oidaan myos yhteydet joukkoliikenteen pysakeille.

Raskas liikenne

Kaavaratkaisussa katuvarauksille on varattu runsaasti tilaa. Ris-
teykset on mitoitettu mahdollistaen ajon HCT-rekalla ajon suu-
remmille teollisuustonteille. Kokoojakatujen ajoradan leveys on
7.5 m ja taman varrella sijaitsevien tonttikatujen 7,0 m. Naiden
paattyvien tonttikatujen kaantépaikat on mitoitettu tayspera-
vaunuajoneuvolla kaannyttaviksi. Alueen nopeusrajoituksen on
suunniteltu olevan 50 km/h

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu kattavasti suunnitelma
teknisen huollon jarjestamisesta, joka kasittaa mm. vesihuollon,
hulevedet, kaukolammon, tietoliikenteen, kaasuverkon ja sah-
kon. Lisaksi voimalinjasuunnittelu on laadittu erikseen (Voima-
linjan yleissuunnitelma, Eltel Networks). Em. tilavaraukset on
huomioitu kaavaratkaisussa.

Suurin osa alueesta on rakentamatonta ja alueella nykyisin
oleva vesihuolto joudutaan rakentamaan lahes kokonaan uu-
destaan. Suunnitellut vesihuoltolinjat sijoittuvat kaduille ja
muille yleisille alueille. Kaava-alueen toteuttamisella voi olla
myos vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolisen verkoston mitoi-
tukseen.

Pinta-vesien johtaminen alueella muuttuu ja pintavalunnan
maara kasvaa, kun alue otetaan rakentamiskayttéon. Rakenne-
tussa ymparistossa vesien hallinta paranee, kun alueelle laadi-
taan viemariverkosto seka alueelliset hulevesijarjestelmat. Ve-
sien laadullista ja maarallista hallintaa koskevat kaavamaarayk-
set paivitetaan. Jatkossa alueella tehdaan myds tonttikohtaista
hulevesien hallintaa. Hulevesien hallinnasta on tehty erillinen
hulevesien yleisasemapiirustus. Hulevesien hallinta perustuu
hulevesien johtamiseen kaduilla ja erillisilla viheralueilla toteu-
tettavissa painanteissa, kadun alle sijoitettavissa huleve-




41 (59)

siviemareissa ja uusissa ojissa ja hulevesirakenteissa. Toteutuk-
sessa suositaan luontopohjaisia ja avoimien hulevesiratkaisuja.
Huhtarinpuron luonnontilainen osa sailytetaan ja Huhtarinpuron
seka Kylmaojan vesitase pyritaan sailyttamaan: pidempikestoi-
semmilla (120 min/20 min) ja harvinaisimmilla sadetapahtumilla
(1/10a). Altaat ja tulvatasanteet varustetaan virtaamansaato- ja
sulkurakenteella mahdollisten kemikaalivuotojen leviamisen
ehkaisemiseksi. Virtaamansaatérakenteella varmistetaan riit-
tava veden padotus hulevesirakenteissa seka tyhjentyminen.
Altaat toteutetaan niin, etteivat ne aiheuta vaaraa lentoliiken-
teelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintdon

Alue on itaosan rakennettua osaa lukuun ottamatta paaosin
maa- ja metsatalous kaytossa ollutta rakentamatonta aluetta
seka kallion louhinnan seurauksena muokattua maata. Kaavoi-
tuksen myota alue voi rakentua nykyaikaiseksi teollisuusalu-
eeksi, joka muuttaa maisemaa merkittavasti. Kaavaratkaisulla
on merkittavia vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan ja yleisil-
meeseen alueen muuttuessa vahittain tyopaikka-alueeksi. Te-
ollisuus- ja varastotoiminnalle ominaiset korkeat hallirakennuk-
set poikkeavat merkittavasti alueen nykyisesta rakennuskan-
nasta. Rakentamisen maara alueella kasvaa moninkertaiseksi ja
katualueet levenevat vastakseen teollisen toiminnan lilkkenne-
tarpeeseen. Muutosta voidaan luonnehtia kokonaisvaltaiseksi.

Teollisuusalueille tyypilliseen tapaan uusien rakennusten ra-
kennustapaan tai sijoittamiseen tontille on kaavassa otettu vain
vahan kantaa. Rakentamisen ohjaamiseksi laaditaan sitovat ra-
kentamistapaohjeet.

Maisemallisesti herkin kohta sijoittuu Myllykylan viljelymaise-
maan kaava-alueen lansiosassa, jossa alueen paakatu Sam-
montakojantie liittyy Myllykylantiehen. Levea katualue kulkee
peltoalueen poikki ita-lansisuunnassa ja sen etelapuolelle, ka-
dun ja suunnittelun Keha IV:n (mt152) valiin, sijoittuu uusi teolli-
suuskortteli.

Kaavaratkaisu rikkoo osaltaan Tuusulanjokilaakson kulttuuriym-
paristokokonaisuuden maisemakuvan yhtenadisyytta. Asuinra-
kennuksia puretaan rakentamisen tietq, peltoalueet pienene-
vat, alueen ominaispiirteita haviaa ja kylamainen tunnelma
heikkenee. Alue on ollut jo muutoksessa alueen toteutusta en-
nakoivien metsanhakkuiden vuoksi.

Paakadun pohjoispuolella on suojaviheralue, jonka yhteyteen
on mahdollista rakentaa maisemoitu vallirakenne pehmenta-
maan maisemavaikutusta. Loiva ja matalahko pintamaista
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koostuva maisemavalli katkee taakseen katurakenteen tuomia
muutoksia seka auttaa haivyttamaan rakennusten julkisivuja
suurmaisemassa.

Voimassa olevissa yleiskaavoissa (Focus ja Ruotsinkyla-Mylly-
kyla Il) Myllykylantien varteen on osoitettu molemmin puolin
teollisuuskortteleita seka Keha IV:n tielinjaus eritasoliittymi-
neen. Toteutuessa yleiskaavat tuovat asemakaavaaratkaisua
voimakkaampia muutoksia alueelle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen
seka luontoon ja luonnonymparistdédn

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa laajoja maanmuok-
kaustoita, esirakentamiseen liittyvia louhintoja, katuverkon ja
muiden yleisten alueiden toteuttamista seka aluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamista. Lisaksi olemassa olevaa katu-
Ja tieverkkoa seka eritasoliittymia tulee saneerata tai muuten
parantaa, mika aiheuttaa myos negatiivisia rakentamisen aikai-
sia ilmastovaikutuksia. Vaikka alueelle tulee sinansa paljon
uutta katuverkkoa niin suhteutettuna kaavan suuriin kortteli-
/tonttikokoihin ja rakentamisen kokonaismaaran katurakenta-
mista tulee verrattain vahan.

Asemakaava tuottaa runsaasti rakennusoikeutta ja kasvattaa
siten rakentamiseen maaraa alueella. Rakentamisesta aiheutuu
vaistamatta ilmastovaikutuksia ja alueen kokoluokasta johtuen
vaikutus on oletetusti mittava. Toisaalta tyopaikkarakentamisen
keskittaminen suotuisalle sijainnille on laajempi aluerakenteel-
linen kokonaisuus huomioiden jarkevaa. Alueen seudullinen
merkitys on kiistaton ja se on tunnistettu aina maakuntakaa-
voista lahtien.

Kaavaratkaisun tuottamat tyopaikat ovat tavoitettavissa julkista
Ja kevytta likennetta kayttaen, vaikkakin autoilu on alueen ole-
tettu paaliikkumismuoto. Julkisien yhteyksien kehittaminen on
kaava-aluetta laajempi kysymys, mutta kaavaratkaisulla yh-
teyksien kehittaminen on kuitenkin mahdollistettu.

Kaavaratkaisu vahentaa metsapinta-alaa, puuston maaraa seka
hiilinieluja ja lisaa vetta lapaisemattdman maan pinta-alaa. Suu-
rilla tyopaikka-alueilla on riskind ympariston hulevesikuormi-
tuksen huomattava kasvaminen tai vastaavasti kosteiden luon-
nonymparistdjen kuivuminen. Kaavaratkaisun suunnittelussa
pintavesien ohjaaminen ja herkkien pienvesien suojaaminen ol-
lut keskidssa. Kaavassa vaikutukset purkuvesiin on pyritty mini-
moimaan ja vesitase sailyttamaan ennallaan. Hulevesien kasit-
tely perustuu seka alueelliseen etta kiinteistokohtaiseen hallin-
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taan. Huhtarinpuron luonnontilainen ja arvokkain osa on o0soi-
tettu erillisella suojelumerkinnalla. Merkittavat muutokset kos-
kevat Huhtarinojaa, joka ohjataan kulkemaan ketjutettujen al-
lasrakenteiden kautta alueen pohjoisreunan suojaviheralueita
pitkin Huhtarinpuroon. Uudelleen ohjaus on valttamatonta tar-
koituksen mukaisen kaavarakenteen muodostamiseksi ja mm.
katujen alittavien rumpurakenteiden valttamiseksi. Huhtarinpu-
roa muutokset koskevat vain sen arvoltaan heikentynytta/me-
netettya osaa. Huhtarinmaen noron jo muokattu osa ohjataan
kulkemaan avouomana Suolamyllyntien vierustaa ja siita paa-
katu Sammontakojantien ali Huhtarinpuroon. Huhtarinmaen no-
ron luonnontilainen osa jaa suojaviheralueelle.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kasvi- ja
elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.
Focus-alueen kehitys on heijastunut alueen luontoarvoihin sel-
keasti heikentaen. Suunnittelualueella on jaljella paikallisesti tai
muutoin arvokkaita luontoarvoja. Valtaosa naista kohteista tul-
laan menettamaan rakentamisen myota pois lukien viheralu-
eille sijoittuvat kohteet, mutta naillekin alueille voi tulla muu-
toksia mm. pintavesien ohjaamisesta johtuen. Osa arvoista
poistuu jo alueelle myonnettyjen maa-aineslupien toteuttami-
sen yhteydessa huolimatta laadittavasta kaavaratkaisusta.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan ja pohjaveteen

Asemakaava-alue on suurelta osin muokattua ymparistoa.
Luonnontilaista maa- ja kallioperaa menetetaan alueen keski-
0sissa, silla kaavan toteuttaminen edellyttaa louhintaa. Alueelle
on myonnetty maa-aineslupia ja alueen louhinta on jo kayn-
nissa.

Kaavassa on huomioitu eri korttelialueiden maaperaolosuhteet
alueen rakennettavuuden kannalta seka annettu maarayksia
pilaantuneen maaperaa ja pohjaveden suojelua koskien.
Kaava-alueen yleisilla pohjavesialuetta ja pohjavetta koskevilla
maarayksilla seka voimassa olevilla vedenottamon suoja-
aluemaarayksilla pyritaan varmistamaan kaava-alueen pohja-
veden suojelu seka estamaan pohjaveden pilaantuminen. Li-
saksi maarayksilla pyritaan varmistamaan Kuninkaanlahteen
vedenottamon suojaaminen tarvittavilla suojaustoimenpiteilla.
Kaavaratkaisulla ei ole erityista vaikutusta pohjaveteen.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn seka virkis-
tykseen

Kaavoituksen aiheuttamien elinoloihin kohdistuvien vaikutusten
katsotaan olevan vahaiset tai kohtalaiset ja paasaantodisesti alu-
een toteutuksen melusta johtuvia. Kaavaratkaisun toteuttami-
sen myota asuminen poistuu kaava-alueelta, mutta suunnitte-
lualueen laheisyyteen jaa edelleen asumista. Metsien ja kallioi-
den tarjoamat virkistysmahdollisuudet lakkaavat.

Kaavan vaikutukset asutukselle vaihtelevat paljon sijainnista
riippuen ja maankayton muutosten kokemisessa voi olla alueen
sisaisia eroja. Erityisesti alueen esirakentamisesta (maa-ai-
nesotto) aiheutuu erindista haittaa naapurustoon, kuten melua,
polya ja tarinaa. Valmistuttuaan uusi teollisuusalue tuottaa lii-
kennetta ja siita aiheutuvia haittoja. Valtaosa liikenteesta suun-
tautuu kuitenkin poispain asumisesta. Tieliikenteen paastdjen ei
arvioida aiheuttavan terveyshaittoja lahiston asuinalueille. Lii-
kenteen melusuojaukselle ei ole todettu olevan erillista tar-
vetta, mutta asiaa selvitetaan suunnitteluprosessin aikana. Me-
lunhallintaa voidaan tehda rakennusten sijoittelulla ja erilaisilla
aitarakenteilla. Tama tulee kyseeseen myaos, mikali itse toimin-
nasta voidaan katsoa aiheutuvan haittaa. Asumisen ja tyopaik-
kakortteleiden valiin osoitetaan suojaviheralueita niilla kohdin,
kun se on suunnittelullisesti mahdollista. Muutokset alueella
tapahtuvat sita mukaa kun tyépaikkarakentaminen saa alueelta
Jjalansijaa. Asumisen voidaan kuitenkin olettaa sailyvan lahialu-
eella viela hyvinkin pitkaan.

Alueelle ei voi sijoittaa toimintoja, jotka vaarantavat asumistur-
vallisuuden tai lentoaseman laheisyydesta johtuen aiheuttaisi
haittaa lentoliikenteen turvallisuudelle. Lentoliikenteen kor-
keusrajoitukset ovat niin ikaan huomioitu suunnittelussa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava tukee kunnan tavoitetta lisata yritystoiminnalle soveltu-
via alueita. Tyopaikka-alueen rakentuminen kohentaa kunnan
kilpailukykya seka nostaa tyopaikkaomavaraisuutta. Kerros-
alaan suhteutettuna kaavan toteutuessa taysimaaraisena voisi
alueelle muodostua arviolta jopa 2500-4000 tyopaikkaa. Toi-
minnan luonne vaikuttaa paljon syntyvien tyopaikkojen maa-
raan ja laatuun. Kaavan elinkeino- ja tyollisyys vaikutukset ovat
kokonaisuudessaan myonteiset. Kaavataloudellista arviota tar-
kennetaan ehdotusvaiheessa.
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TOTEUTUS

Aluetta voidaan ryhtya toteuttamaan kaavan saatua lainvoiman.
Koska alue on paaosin kunnan omistuksessa, kunta voi itse
paattaa toteutumisen nopeudesta ja kunnallistekniikan toteut-
tamisen tahdista.

Huhtarinpuron ja Huhtarinmaen noron muuttaminen voi vaatia
erillisen vesi- ja/tai luonnonsuojelulain mukaisen lupaproses-
sin.

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaava rakentamistapaohje,
Jjoka on kaavaselostuksen liitteena (lisataan ehdotusvaiheessa).

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneu-
voston paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa
on erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuo-
liselle asuntotuotannolle.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Ediste-
taan kavelya, pyorailya ja joukkolilikennetta seka viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kave-
lyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta
ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa ole-
via liikkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edel-
lytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henki-
l6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayt-
tétavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sella lainvoiman 13.3.2023 saanut Uusimaa-kaava 2050 kaava-
kokonaisuuteen kuuluva Helsingin seudun vaihemaakunta-
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Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmdstda
13.3.2023 (© Uudenmaan liitto).

Kaava-alueen lansireunalle on maakuntakaavassa osoitettu
tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalueen kohde-
merkinta (harmaa rinkula), jolla osoitetaan taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella olevat lagjat tuotannon ja
logistiikkatoimintojen kehittamisalueet. Alueelle voidaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa tarkempien selvi-
tysten perusteella ymparistovaikutuksiltaan merkittavia teolli-
suuslaitoksia, vaarallisia kemikaalegja kasittelevia laitoksia, logis-
tiilkkakeskuksia, logistiikkaintensiivista teollisuutta ja niita tuke-
via toimintoja, maa-aineshuoltoon liittyvia toimintoja seka kier-
totaloustoimintoja. Alueen sijainti ja lagjuus on maariteltava tar-
kemmin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta se
muodostaa riittavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden.

Suunnittelualueen itareunalle on osoitettu kaupan alueen koh-
demerkinta (oranssi rinkula). Kaupan alueen merkinnan osoitta-
malle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkityksel-
taan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd. Kohdemerkin-
nalla osoitetun kaupan alueen sijainti ja laajuus on maariteltava
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yksityiskohtaisessa suunnittelussa siten, etta se muodostaa riit-
tavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden. Lisaksi on huoleh-
dittava siita, etta kaupan alueen palveluiden toteuttaminen on
kytketty ajallisesti alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteella
Ja mahdollisuuksien mukaan myos kavellen ja pyoraillen. Kau-
pan mitoitus maakuntakaavassa on 100 000 k- m? tilaa vaativaa
erikoistavarakauppaa, josta enintaan 4 000 k-m? voi olla kes-
kustahakuista.

Suunnittelualueen etelapuolelle on maakuntakaavassa 0soi-
tettu maakunnallisesti merkittava tie (Maantie 152 jatke eli Keha
IV), seka liikkennetunnelin ohjeellinen linjaus (Lentorata). Suun-
nittelualueelle on osoitettu pohjavesialue (Matakivi), lentomelu-
alueita seka voimajohto (Porvoo-Ruotsinkyla 110 kV / Ruotsin-
kyla-Ruskeasanta 110 kV). Maakuntakaavalla varaudutaan myés
Tallinna-tunnelin toteuttamiseen.

Yleiskaavat

Focus-alueen osayleiskaava

Kaava-alueella on voimassa Focus-alueen osayleiskaava, joka
on saanut lainvoiman 5.4.2017.

viataki

Smeds

Focus-alueen osayleiskaava. Lainvoimainen 5.4.2017.

Suunnittelualueen paaasiallinen kayttotarkoitusmerkinta on
T-2, eli teollisuus- ja varastoalue. Alue on tarkoitettu paaasiassa
tuotanto- ja logistiikkatoiminnoille.

Alueen itaosaan on osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P-3).
Kaavamaarayksen mukaan alue on tarkoitettu yksityisille pal-
veluille ja tyopaikoille. Alueella ei sallita uutta asumista eika
kaupan palveluita. Alueella sijaitsevan asfalttiaseman toiminta
saa jatkua enintaan 10 vuoden ajan osayleiskaavan hyvaksymi-
sesta.
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Keha IV:n Imt 152) aluevaraus on osoitettu likennealueena (L)
osayleiskaavatyon yhteydessa laaditun aluevaraussuunnitel-
man mukaisesti. Liikennealue on mukana asemakaava-alu-
eessa vain osittain. Alueen keskelle on osoitettu Keha IV:aa mu-
kaileva rinnakkaiskatu ja kevyenliikenteen reitti.

Alueen toteuttaminen edellyttaa merkittavaa maa-ainesten ot-
totoimintaa. Osayleiskaavassa on esitetty maanpinnan likimaa-
raiset korkeusasemat louhintaa varten seka ohjeellinen louhit-
tavaksi tarkoitettu alue. Kehatien etelapuoli on varattu lahes
kokonaisuudessaan lentokenttatoimintoja varten (LL-2) Suun-
nittelualueella on vedenottamon kaukosuojavyohyke (pv/s-2),
muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja kiinteita muinaisjaan-
noksia (sm), lentomeluvyohyke 1 (LDEN yli 60 dB) (m1) ja 2
(LDEN 55-60 dB) (m2), sahkélinjoja (z) ja terveyshaitan poista-
mistarve (huutomerkki).

Osayleiskaavassa Tuusulanvaylan ja Keha IV:n littymaalueen
pohjoispuolelle on osoitettu kaupallisten palvelujen alue KM-1,
Jjolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén. Alueelle voidaan
asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle sovel-
tuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka
muodostaa seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikéon verrat-
tavissa olevan myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten pal-
velujen rakennusoikeuden enimmaismaara on 100 000 k-mZ.
Alueelle saa sijoittaa enintaan kaksi kappaletta enintaan

2 000 k-mZn suuruista paivittaistavarakaupan yksikkoa.

Lisaksi alueen yleismaarayksissa todettu mm.,, etta alueella on
ilmailumaarayksista johtuvia esterajoituksia. Alueelle ei myos-
kaan saa sijoittaa merkitykseltaan seudullista paivittaistavara-

kaupan suuryksikkoa.

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan uudessa yleiskaava 2040:ssa (valtuusto hyvaksynyt
14.11.2022 §133, mutta paatods ei ole lainvoimainen), kaava-alu-
een lansiosassa kulkee paikallinen liikenteen yhteystarve Hel-
sinki-Vantaan lentokentalta kohti valtatieta 3 ja itaosassa liiken-
netunnelin ohjeellinen linjaus maanalaiselle raitiotielle seka
lentokonemelualueen Lden 55-60 dB merkinta, joka kieltaa
asuinalueiden sijoittamisen alueelle. Koko kunnan yleiskaava ei
kumoa Focus-alueen osayleiskaavaa, ja sen merkinnat vain
taydentavat voimassa olevaa yleiskaavaa.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon uuden
kesken olevan yleiskaava 2040:n merkinnat.
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Tuusulan yleiskaava 2040 (ei lainvoimainen).

Yleiskaavojen yhdistelma

Kaava-alueen lansiosa rajautuu Ruotsinkyla-Myllykyla I
osayleiskaavaan (voimaantulo 17.8.2014), jossa Myllykylantien
varrelle on esitetty uusia teollisuuskortteleita (T-1) seka Keha
IV:n linjaus viivamerkintana.

Ote epavirallisesta yleiskaavojen yhdistelmasta.
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Asemakaavat

Ote gjantasa-asemakaavasta.

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamatonta.
Kaavamuutosalueet sijoittuvat alueen itaosaan. Suunnittelualu-
eella on voimassa: Sammonmaki Il asemakaava (L.V 2006, nro.
3391), Puusepantien asemakaava (L.V 2004, nro. 3397), Sam-
monmaki rakennuskaava (L.V kaava 1999, nro. 3269) seka Sam-
monmaki lll asemakaavaa (L.V 2023, nro,3561). Asemakaavan
muutos koskee kortteleita 10023, 10030, 10031 ja 10032, katu-
alueita, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten aluetta, muinaismuistoaluetta seka suojaviheraluetta.

Asfalttiaseman alue on osoitettu teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueena. Kaavamaaraykset sallivat asfalttiase-
man rakentamisen. Alueen rakennusoikeus on 2900 k-m?. Arte-
saaninkujan varren korttelit ovat varattu toimitilarakentamiselle
(KTY) ja niiden rakennustehokkuus on osoitettu luvulla e=0.5. T-
ja KTY-kortteleiden valiin on osoitettu alue, joka varataan ka-
duksi asfalttiaseman toiminnan paatyttya (T/katu). Puusepan-
tien paassa on yksi omakotitalorakennusten korttelialue (AO-
37). Asemakaavoitetun alueen keskella on suojaviheraluetta ja
muinaismuistoaluetta (SM-1). Alueen lapi leikkaa kaksi sahko-
johdolle varattua aluetta. Suunnittelualueen itaosassa Puuse-
pantien pohjoispuolella on KTY ja KTY-10 korttelialueet. Raken-
tamisen korkeutta on rajoitettu lentoliikenteen vuoksi.

Sammonmaki IV asemakaavamuutos

Focus-alueen itaosassa on myos vireilla Sammonmaki IV ase-
makaavan muutos (nro 3508). Asemakaavasta on laadittu luon-
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nos, joka on paatetty asettaa nahtaville kuntakehityslautakun-
nan paatoksella 25.9.2024 § 86. Kaavan valmisteluaineisto on
nahtavilla 10.10. - 10.11 2024.

Asemakaavassa alueen paakayttotarkoitukset ovat seuraavat:
Toimitila- ja likerakennusten korttelialue, jolla ymparisto aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (KMTY) ja toimitila-
rakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (KTY). Kokonaisrakennusoikeus on
noin 85 000 k-m?. Kokonaiskerrosalasta KMTY -korttelialueelle
sijoittuu noin 24 150 k-m2, KTY -korttelialueille noin 60 900 k-m?2.
Sammonmaki IV asemakaavan suunnittelualue on etelaosas-
taan (katu ja liikennealueet) laadittavan Keha IV asemakaavan
kanssa paallekkainen.
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Ote Sammonmaki IV asemakaavan luonnoksesta, KKL 25.9.2024 (Ramboll).

Kaavaluonnoksessa esitetty kaupan ratkaisu on seuraava.
Kaava-alueen etelaosaan sijoittuvalle KMTY-korttelialueelle on
mahdollista sijoittaa kaupan ja palvelujen toimitiloja. Alueelle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita, joiden tulee olla
luonteeltaan keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seu-
dullista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa kuten moottoriajo-
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neuvo-, vene-, rauta-, rakennustarvike-, huonekalu-, kodintek-
niikka-, puutarha ja maatalouskauppaa. Korttelialueelle saa si-
Jjoittaa paivittaistavarakauppaa enintaan 500 k-mz.

KTY-korttelialueille ei sen sijaan saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoaq, paivittaistavarakauppaa eika muuta keskustaha-
kuista erikoistavarakauppaa. Korttelialueelle voi kuitenkin sijoit-
taa padkayttotarkoitukseen liittyvia kaupan ja palvelujen toimi-
tiloja.

KMTY- ja KTY-korttelialueille saa sijoittaa myds mm. yritys- ja
tukkumyyntiin (B2B) seka verkkokauppaan ja kaupan noutopis-
teisiin liittyvia toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka
tyopaikka-alueita palvelevia toimintojen kuten esim. ravintola-,
kahvila- ja kuntosalitiloja. KMTY-korttelialue voisi kaavaratkai-
sun mukaan kehittya koko Focus-aluetta palvelevaksi palvelu-
keskittymaksi/palvelualueeksi. KTY-korttelialueilla edella mai-
nittuja toimintoja saa sen sijaan olla rakennettavasta kerros-
alasta yhteensa korkeintaan 20 %.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Maantien 152 aluevaraussuunnitelma (ELY, 2020)

Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan kaupunki ja Tuusulan kunta
ovat laatineet aluevaraussuunnitelmaa maantien 152 (Keha V)
toteuttamisesta. Hankkeen tavoitteena on muodostaa uusi noin
13 km pitka tieyhteys Hameenlinnanvaylan (vt 3) ja Tuusulan-
vaylan (kt 45) valilla. Hankkeeseen on sovellettu YVA-menette-
lya, jonka selostuksesta Uudenmaan ELY-keskuksen Y-vastuu-
alue on antanut perustellun paatelman elokuussa 2020.

Monivaiheisen suunnittelun kautta on saatu aikaiseksi huolelli-
sesti tutkittu ratkaisu, jonka pohjalta likennejarjestelmaa ja alu-
een maankayttoa voidaan kehittaa pitkdjanteisesti. Aluevaraus-
suunnitelma valmistui joulukuussa 2020. Hankkeen kustannus-
ennuste on noin 160 miljoonaa euroa (MAKU 145, 2020=100).
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Aluevaraussuunnitelmassa osayleiskaavassa esitetty Siltaniitun
eritasoliittyma poistettiin tarpeettomana ja Focus-alueen sisai-
nen katuyhteys ohjattiin Myllykylantien eritasoliittymaan. Erita-
soliittymien muotoihin ja tiealueen varauksiin tuli myos muita
pienempia tarkennuksia. Myllykylantien eritasoliittymasta tut-
kittiin kaksi vaihtoehtoa. Muita vaihtoehtotarkasteluja ei tehty
Focus-aluetta koskien.

Focus-alueen yleissuunnitelma

Focus-alueen maankayton yleissuunnitelma on hyvaksytty
Tuusulan kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitelma ei
ole oikeusvaikutteinen suunnitelma, mutta se toimii Focuksen
alueelle laadittavien asemakaavojen selvitysaineistona. Yleis-
suunnitelmalla tarkistettiin ja paivitettiin alueen suunnittelun
lahtokohtia.

a3 20 . <o o

Focus-alueen yleissuunnitelma (Sweco 2023

Yleissuunnitelmassa Keha IV -kaava-alueelle on osoitettu tuo-
tannon, varastoinnin ja logistiikan aluetta (T) ja tyépaikka-alu-
etta (TP). TP-alue varataan toimitiloja ja muita ymparistohairioita
aiheuttamattomia tuotanto- ja varastotoimintoja varten. Alu-
eelle voi sijoittua yritys- ja tukkumyyntia seka vahaisessa maa-
rin vahittaiskauppaa. Alueelle voi sijoittaa toimintaan liittyvia va-
hittdiskaupan liiketiloja tyopaikkarakennuksen yhteyteen. Alu-
een pohjoisreunalle on esitetty tarvittavat suojaviheralueet.

Yleissuunnitelman itaosaan on osoitettu kaupallisten palvelu-
Jen ja toimitilojen alue (KMTP). Alueelle voi sijoittua tyopaikka-
rakentamisen lisaksi keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltu-
vaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa, toimitiloja
seka yritys- ja tukkumyyntiin liittyvia toimintoja. Kaupallisten
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palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon
(KM) on sijoitettu yleissuunnitelmassa Keha IV:n etelapuolelle
kiinni Vantaan rajaan.

Sammonmaen asuinalue on merkitty yleissuunnitelmaan mer-
kinnalla TY, kuten se on alueen asemakaavassakin.

Keha IV:n (Imt 152) tiealue on esitetty vuonna 2020 valmistu-
neen aluevaraussuunnitelman mukaisesti ja eritasoliittymien
kohdalla paikoin tata laajemmin. Kehatiehen kohdistuvista
muutoksista (Siltaniitun eritasoliittyman poisto) johtuen alueen
lapi kulkeva paakatu on ohjattu kulkemaan koko matkalta Keha
IV:n pohjoispuolella.

Yleissuunnitelman yhteydessa on tehty yleiskaavaa tarkempaa
kunnallisteknista suunnittelua. Alueen lapi kulkee paakatu,
Jjonka sijainti on sovitettu yhteen siirrettavien voimalinjojen
kanssa. Artesaaninkujaan ja Sammonmaki lll alueen liikennejar-
Jestelyihin tehtiin suunnitelmassa tarkennuksia.

Focus-alueen osayleiskaava on laadittu vuonna 2014, mutta
sen katsotaan olevan osittain vanhentunut kaupan toiminnan
osalta. Yleissuunnitelman laadinnan yhteydessa on arvioitu
osayleiskaavan ajantasaisuutta ja tarkasteltu maankayton rat-
kaisuja, jotka vastaavat nykyhetken tarpeita.

Kaavaratkaisun suhde ylempiasteiseen kaavoitukseen

Kaava-alueella on voimassa Focus-alueen osayleiskaava, joka
on saanut lainvoiman 5.4.2017. Asemakaavan mukainen kaava-
ratkaisu on osayleiskaavan ja sita tarkentavan maankayton
yleissuunnitelman mukainen.

Yleissuunnitelma tarkentaa alueen liikenneratkaisua vuonna
2020 Uudenmaan ELY-keskuksen ja Vantaan kanssa laaditun
aluevaraussuunnitelman ja sita koskeneen YVA-menettelyn
mukaisesti. Asemakaavassa on yleissuunnitelman mukainen lii-
kenneratkaisu.

Yleissuunnitelman ratkaisu poikkeaa yleiskaavassa esitetysta
kaupan ratkaisusta ja talta osin yleiskaavan on todettu olevan
ilmeisen vanhentunut. Osayleiskaavan vanhentuneisuutta on
perusteltu erityisesti Sammonmaki IV asemakaavamuutoksen
yhteydessa laadituilla selvityksilla. Ko. asemakaavamuutok-
sessa kaupan maara alueella vahenee osayleiskaavassa esitet-
tyyn nahden. Ratkaisu ei kuitenkaan ole mitoituksellisena es-
teend, mikali kaupan aluetta ja maakuntakaavan mukaista suur-
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yksikkoa (kaupan keskittymaa) tavoiteltaisiin myohemmin La-
hemmaksi Vantaan rajaa, mutta taman on todettu kuitenkin
vaativan yleiskaavan tarkistamista.

Asemakaavaratkaisu tarkentaa yleiskaavassa esitettya P-3
maaraysta yleissuunnitelman mukaisesti siten, etta pohjavesi-
alueen ulkopuolinen osa on osoitettu osaksi laajempaa teolli-
suus- ja varastointikorttelia (T) ja yleissuunnitelman mukaiset
TP-alueet on esitetty toimitilarakennusten korttelialueina (KTY).
Vastaavaa P-3 maarayksen tarkentavaa tulkintaa on tehty mm.
Sammonmaki Il asemakaavan yhteydessa, kun alue osoitettiin
ymparistohairioita aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi pal-
velualueen sijaan. Asemakaavan toimitila-alue muodostuu
KTY-kortteleista myos voimassa olevassa asemakaavassa.
Kaavaratkaisussa korttelialueella rakennuksiin voi sisallyttaa
myos paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja palvelutiloja. Va-
hittaiskauppaa voi olla enintaan 20 % rakennetusta rakennusoi-
keudesta, eika vahittaiskaupan suuryksikoista, paivittdistavara-
kauppaa tai muuta keskustahakuista erikoistavarakauppaa voi
sijoittaa alueelle.

Koska rakennettavasta rakennusoikeudesta voi toteuttaa vain
osan liikketilana, eika erillisia likerakennuksia saa toteuttaa, jo-
ten kaytannossa liiketiloja sijoittuu alueelle vain pienissa maarin
teollisuus- ja varastorakennusten paatyihin tai myymalasiipiin.
Liiketilan osuus rakennettavasta kerrosalasta on myos selkeasti
paakayttétarkoitukseen nahden alisteinen

Kokonaisratkaisun toimivuutta on tutkittu yleissuunnitelmalla ja
sita taydentavilla selvityksilla seka laadituilla asemakaavoilla.
Asemakaavaratkaisun voi edella olevan mukaan todeta sopeu-
tuvan yleiskaavalliseen kokonaisuuteen ja tayttavan yleiskaa-
valle asetetut sisaltovaatimukset yhdyskuntarakenteen, liiken-
nejarjestelman, yhdyskuntateknisen verkoston ja elinkeinoela-
man toimintaedellytysten seka myos turvallisen, terveellisen
elinympariston, luonnonarvojen vaalimisen ja ymparistohaitto-
jen vahentamisen osalta.

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
voimassa eika maakuntakaavalla ole ohjausvaikutusta asema-
kaavoitukseen sellaisella alueella, jolla yleiskaava on voimassa.
Asemakaavan voidaan kuitenkin todeta olevan maakuntakaa-
van mukainen.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.
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Maanomistus

Kaava-alue on osittain yksityisomistuksessa. Tuusulan kunta
omistaa noin 80 ha maata (kaava-alueen kokonaispinta-ala 139
ha). Kunta on hakenut kahden asemakaavoittamattoman kiin-
teiston osalta lunastusmenettelya. Korkein hallinto-oikeus on
hylannyt vuosikirjapaatokselldaan 16.10.2023 Tuusulan kunnan
hakemasta lunastusluvasta jatetyt valitukset, joten lunastuslupa
on lainvoimainen. Lunastustoimituksen kasittely on kesken.

Maanomistus
Kunta

Finavia

YIT

‘ | Lunastuksen kohteena olevat
alueet

Myllykyla

Alueen maanomistus.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Ase-
Mmakaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Maa-ainesotto

Maa-ainesten ottamiseksi alueelle on laadittu YVA-menettely
vuonna 2009 (Ramboll) rinnakkainen alueelle laaditun Focus
osayleiskaavan kanssa. YVAIn mukaiset louhintatasot on esi-
tetty osayleiskaavassa.

YVA-menettelyn mukaisia maa-aines- ja ymparistolupia on
myonnetty alueelle useita. YIT Infra Oy:n ymparistd- ja maa-ai-
neslupa ja aloituslupa on hyvaksytty Keski-Uudenmaan ympa-
ristolautakunnassa 12.6.2018. Lupaa toteuttaa nykyisin
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Peab/Swerock (858-411-18-52). MH-Kivi Oy:n ja Morenia Oy:n
ymparistd- ja maa-aineslupahakemukset ja aloituslupahake-
mukset hyvaksyttiin Keski-Uudenmaan ymparistélautakunnan
kokouksessa 13.11.2018 ja ne ovat saaneet hallinto-oikeuden
kasittelyn jalkeen lainvoiman. Morenian lupa-alue (858-411-2-
329) on niin ikaan Peab/Swerockin toteutuksessa. Destia Oy:n
maa-aineslupa (858-411-4-351) on lainvoimainen. Lisaksi kunta
hakee maa-aineslupaa omistamilleen kiviaineksille, joka koh-
distuu kiinteistoille 858-411-31-8, 858-411-18-48, 858-411-6-12
,858-411-17-21 ja 858-411-27-7. Alue on osittain sama MH-Kiven
lupa-alueen kanssa.
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".‘ Mahdollinen ottoalue

500 m Kunnan omi kunta
—_— 1:16 000 iintei isteri: i itos ja Tuusulan kunta

Focus-alueella olevien maa-aineisten ottoalueiden ja vield suunnitteilla ole-
vien ottoalueiden likimadradiset rajaukset.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo ja aikaisemmat vaiheet

Kaavoitus on kaynnistynyt kunnan toimesta. Tuusulan kunnan
hallitus asetti Keha IV asemakaavan 2.10.2017 § 443 vireille ja ra-
kennuskieltoon.

Keha IV asemakaavan ja asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.1-28.2.2019. Asemakaavoi-
tusta ei viety eteenpain mm. laajemmasta suunnittelutarpeesta
kuten mt 152 aluevaraussuunnitelman paivittamisesta johtuen,
mika sittemmin johti myds Focus-alueen yleissuunnitelman laa-
timiseen. Focus-alueen suunnittelun taustaselvitykseksi laadittu
yleissuunnitelma on hyvaksytty Tuusulan kunnanhallituksessa
30.10.2023. Yleissuunnitelmassa on mm. arvioitu Focus-
osayleiskaavan gjantasaisuutta ja hyvaksytty kunnan tavoitteet
aluetta koskevan yksityiskohtaisemman suunnittelun lahtokoh-
daksi.

Vuoden 2019 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 12
lausuntoa ja 1 mielipide. Viranomaisten kannanotot osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat mm. seuraaviin teemoi-
hin: ekologisiin yhteyksiin, maisema-, luonto- ja virkistysarvoihin,
hulevesiin ja Paijannetunnelin rajoituksiin, likenteeseen ja liiken-
neverkon turvallisuuteen, lentomeluun ja lentoesterajapintoihin,
esteettomyyteen ja sahkonjakeluun.

Asemakaavallinen suunnittelu lahti uudelleen liikkeelle vuoden
2024 aikana.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
seuraavien viranomaistahojen kanssa:
e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 8.3.2024
o Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan ym-
paristokeskus, Keski-Uudenmaan alueellinen vas-
tuumuseo, Uudenmaan liitto, Vantaan kaupunki,
HSL, Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos, Finavia,
HSY, Caruna.
e Viranomaisneuvottelu 17.6.2024 (ymparistdasiat)
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
o Kokous kasitteli paaasiassa Sammonmaki IV alu-
etta
e Viranomaisneuvottelu 21.8.2024 (ymparistdasiat ja niihin
littyvat kaavamaaraykset)
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan
ELY-keskus
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o Kokous kasitteli paaasiassa Sammonmaki IV alu-
etta

Edella mainittujen lisaksi alueen suunnittelussa on tehty paljon
viranomaisyhteistyota Focus-alueen aiemmissa suunnitteluvai-
heissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Kuntakehityslautakunta kasitteli kaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa, asemakaavaluonnosta ja muuta valmisteluai-
neistoa kokouksessaan 23.10.2024 ja paatti asettaa ne nahta-
ville.

Kaavan valmisteluaineistosta eli kaavaluonnoksesta ilmoitetaan
Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella.

Aineisto on nahtavilla:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Auto-
asemankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ympa-
ristd/Kaavoitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahank-
keet).

Esitelty lautakunnalle, 23.10.2024
Kaavoituspaallikko
Anne Olkkola

Tata selostusta tadydennetaan asemakaavan luonnoksen ja muutosehdotuksen jul-
kisen nahtavillaolon jalkeen.




